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Teckenforklaring

Fastighetsgrans
Servitutsgrans
Koérbana, kant
Kérbana, kantsten
Gangbana
Jarnvagsspar
Farthinder
Byggnad
Skarmtak
Trappa

Lovtrad

Stolpe

Stolpe belysning

Hoéjdkurvor, 0,5 m ekvidistans
Ledningar

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestimmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= m m mmem = == Plagnomradesgrans

——————————— Anvandningsgrans

—_—— - —-- — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
B1 Bostader, dock ej i bottenvaning, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
B, Bostader, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
C Centrum, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

) Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

(S 0 Stdrsta byggnadsarea ar angivet varde i m?, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Utformning

Hoégsta byggnadshojd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Kulturvarden
q Byggnad far inte rivas. Vid ny-, om- eller tillbyggnad ska hansyn tas till

speciella karaktérsdrag och varden i befintlig byggnad och milj6,
PBL4 kap. 16 §1st3 04 p.

Storningsskydd

m Fasader ska ddmpa buller med minst 35 dBA, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran narmsta halvarsskifte efter det datum planen vinner laga kraft,
PBL 4 kap. 21 §.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs for byte av fasadmaterial och omfargning av fasader, PBL 4 kap. 15 §.

Antagande: 2020-10-05 Laga kraft: 2020-11-09

7 Plankarta
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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvéndas och hur
bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfér om vad du och andra far och inte far
gora for byggatgirder inom planomradet. Planen dr upprittad enligt PBL (Plan- och
bygglagen), SFS 2010:900, version 2015-01-01.

Planprocess

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 4:e och 5:e kapitel samt plangenom-
forandet i 6:e kapitlet. I detta fall handldggs detaljplanen enligt reglerna for standard-
forfarande. Planarbetet paborjades under 2020. Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Planarbetet inleds
Ett forslag till detaljplan, samradshandling, tas fram med plankarta, plan- och genom-
forandebeskrivning illustrationer m m. Forutsittningar och idéer provas under arbetet.

Samrdd

Dialog med lénsstyrelsen, andra myndigheter, foreningar, sakdgare, allménhet med flera
kring samradshandlingen. Syftet med samradet dr att forbattra beslutsunderlaget och att
ge mojlighet till insyn och paverkan. Efter samrddet sammanstélls inkomna synpunkter i
en samradsredogorelse. Denna sammanstéllning far enligt Boverket ansté till gransk-
ningsutlatandet. Planhandlingarna bearbetas om yttrandena sa foranleder.

Granskning

Den bearbetade planhandlingen stills ut och skickas ut for granskning under ca 4
veckor. Efter granskningsskedet sammanstills inkomna synpunkter i ett gransknings-
utldtande. Planhandlingarna bearbetas vid behov innan planen antas.

Antagande

Detaljplanen antas av byggnadsndmnden. Beslutet kan 6verklagas och provas da i forsta
instans av Mark- och miljédomstolen. Lansstyrelsen kan dverprova antagandebeslutet
om man inte ir ndjd med planens innehall och utformning. Overprévningen kan leda till
att antagandebeslutet upphédvs och att planen aterforvisas till kommunen f6r omarbet-
ning.

Laga kraft
Detaljplanen vinner laga kraft ca 4-5 veckor efter antagandet om detta beslut inte
overklagas eller overprovas.
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PLANHANDLINGAR
Foljande handlingar finns tillgdngliga i1 de olika planskedena.

Samrad | Granskning | Antagande
e Plankarta med bestimmelser X X X
¢ Plan- och genomforandebeskrivning X X
e Fastighetsforteckning X X X
e Samradsredogorelse x X
e Granskningsutlitande X

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att skapa forutséttningar for en bredare anvindning av husen pé
fastigheten Snickaren 30. Forutom centrumfunktioner av allmén eller privat karaktar
medges dven bostéder i hela eller delar av byggnaderna. Planen syftar dven till att
skydda kulturhistoriska vérden inom planomradet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken — milj6-
balkens bestimmelser géllande hushédllning med mark- och vattenomraden.

3 kap MB omfattar grundldggande bestdmmelser for hushallning med mark- och
vattenomrdden. Enligt 1 § ska mark och vattenomrdden anvindas for det eller de
dandamdl for vilka omrddena dr mest ldmpade med hdnsyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov. Foretrdde skall ges sadan anvindning som medfor en fran
allmdn synpunkt god hushallning.

Kommentar: Planforslaget innebar att befintliga byggnader far en mer flexibel anvénd-
ning och kan fyllas med delvis ny verksamhet nér det inte langre finns behov av lokaler
for den pagéende eller tidigare verksamheten. Forslaget bedoms dérfor innebéra god
hushallning med befintliga resurser.

4 kap MB omfattar sdrskilda bestimmelser for hushdllning med mark- och vattenomrd-
den, huvudsakligen specifika.

Kommentar: Planomradet berors inte av 4 kap MB.

5 kap MB omfattar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Miljokvali-
tetsnormer (MKN) finns for lufiféroreningar, buller och vatten.

Kommentar: Planforslaget innebér inte nagra fordndringar av betydelse for miljon.
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PLANDATA

Markagare

Marken inom planomradet 4gs av Tibro kommun. Befintliga byggnader dgs av det
kommunala bostadsbolaget Tibrobyggen AB.

Lage och areal
Planomrédet ligger i Tibro centrum. Det omfattar sammanlagt ca 0,3 ha.

Aldreboende
Fredsgatan

Pingst- /Xxf? ?
kyrkan :

Aldreboende
Bonargarden

/ Férskolan
Snickargarden

Oversikt

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer m m

Planomradet ingar 1 Tibros tatortsomrade, centrum, enligt gillande dversiktsplan, vilken
vann laga kraft 2012-04-21

Riksintressen, forordnanden m m

Riksintressen
Planomradena ligger inom “’Stoppomréade for hoga objekt” m h t flygplatsen 1 Karls-
borg. Forsvarsmakten hidvdar stoppomréadet som ett riksintresse enligt MB 3 kap 9 §.

Detaljplaner

Foreliggande planering innebér édndring 1 detaljplan; Dp 89, Detaljplan Brandmannen,
Kopmannen, Snickaren m m, laga kraft 1978-01-17. Detaljplanens anvdndningsbestdm-
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melse dr Allméint dndamal i en eller tre vaningar. Mot Storgatan och Allén finns prick-
mark som inte far bebyggas.

Behovsbeddmning och ev miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska enligt Miljobalken 6 kap (2018-01-01) undersoka om planen kan antas
medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersdkningen tyder pé att planen
kan medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning goras.
Resultatet av denna ska redovisas i en miljokonsekvensbeskrivning.

Bedémning

Foreliggande plandndring innebér att befintliga byggnader forutom for allmént &ndamal
dven far anvindas for andra funktioner som finns i ett tdtortscentrum, t ex handel och
privat service samt for bostéder.

Kommunen bedomer att planforslaget inte medfor 6verskridande av miljokvalitetsnor-
mer for luft- eller ljudkvalitet pa fastigheten eller i omgivningen.

Detaljplanen bedoms inte medfora sddana atgarder som innebér betydande miljopaver-
kan. Sérskild miljokonsekvensbeskrivning behovs darfor ej.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning i detta avseende.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnamnden har 2020-04-10 beslutat att ge plan- och byggenheten 1 uppdrag att
dndra géllande detaljplan efter ansdkan om planbesked fran Tibrobyggen AB.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER

Bebyggelse

Befintliga forhdllanden

Byggnaden utmed Centrumgatan ingar som en del i det stora huskomplex, vilket ur-
sprungligen byggdes som vardcentral under aren 1978-80. Nér virdcentralen bantades
1986-87 flyttade Tibro kommun kommunkontoret till byggnaden. Idag inryms huvud-
sakligen kontor (Tibro kommun, Tibrobyggen m f1) och affarsverksamhet (bl a apotek) i
de delar som ingar i planomréadet. Byggnaden innehéller d&ven 10 bostadsldgenheter pa
plan 3, vilka byggts efter dispens frén det allmdnna d&ndamaélet. Byggnaden ar uppford i
tre vaningar med kéllare (huvudsakligen forrad och arkiv). Den tredje véningen ar del-
vis indragen fran fasadlivet mot Centrumgatan. Fasaderna bestér av brunrott tegel med
inslag av trépartier och plat. Takmaterialet dr takpannor och plat.

Den fristdende byggnaden i sdder uppfordes ursprungligen som bostad. Den har dven
inrymt telefonvixel och kontor for Tibrobyggen. Idag finns hér del av socialkontoret.
Byggnaden ér uppford med 1 'z vaning. De vita fasaderna dr idag putsade men det
ursprungliga materialet var troligen trdpanel. Takmaterial &r roda takpannor.

Stora byggnaden Lilla byggnaden

Fordndring
Just nu planeras en ombyggnad av tre tillfalliga bostadsldgenheter pé plan 2 1 den stora
byggnadskroppen till normalldgenheter for den 6ppna bostadsmarknaden.

For nérvarande diskuteras olika alternativ for anvandningen av det mindre huset i sdder.
Bland dessa alternativ finns kommunkontor, kontor for taxi eller eventuellt bostad.

Den gamla planens A-omrade har ersatts med B och C, vilket innebér att byggnaderna
far innehalla bostidder och alla de funktioner som normalt finns i ett tAtortscentrum,
dock ej vardlokaler. Bostdder medges inte i den stora byggnadskroppens bottenvaning.
Det mindre huset som ligger indraget fran gatan far ddremot innehalla bostadsutrymmen
1 bada vaningsplanen.
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Prelimindr planlésning for planerade bostider pa plan 2 i den stora huskroppens norra del.

Gestaltning
Den planerade ombyggnaden till bostdder innebér inga fasaddndringar. Framtida énd-
ringar ska dock alltid ta hinsyn till byggnadens karaktir avseende material- och fargval.

Daé den lilla byggnaden har stort virde for stadsbilden framforallt sett fran sdder och
véster har den fOrsetts med bestimmelsen q som innebér att den inte far rivas och att
yttre forandringar ska ske med beaktande av byggnadens karaktirsdrag. De karaktars-
drag som ska beaktas &r den grova spritputsen med sldta knutar och omfattningar kring
fonster och dorrar samt gesimser. Vidare ska fonster- och dorrtyper behallas liksom det
roda tegeltaket och husets ljusa farger utvindigt.

Natur, kultur och rekreation
Mark och vegetation

Befintliga forhdllanden

Marken inom planomradet r till storsta delen bebyggd eller hirdgjord. Undantag utgor
gronytorna (tradgarden) kring det lilla huset dér det ocksa finns solitéra trad. Gronytor-
na och traden kring det lilla huset dr ett miljomassigt och trevligt inslag i stadsbilden.

Rekommendation
Befintliga trad ska s langt mojligt bevaras. I den man trdd maste tas ner av aldersskal
eller skador ska platsen aterplanteras.
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Miljéférhallanden
Miljokvalitetsnormer

Befintliga forhdllanden
Planomradet berors av normer for luftmiljo, vattenmiljon samt buller.

Fordndring
Foreslagen planéndring innebér inte ndgon forandring som dventyrar géllande
miljokvalitetsnormer.

Buller fran trafik

Befintliga forhallanden

Planomrédet ligger utmed Centrumgatan med infarter till en centrumparkering. Allén 1
sOder ar dtervdndsgata och leder enbart till parkeringar och inlastningsplatser. Tillaten
fordonshastighet pa bada gatorna ar 30 km/tim. Totaltrafiken pd Centrumgatan upp-
miittes i maj 2019 till ca 2 900 fordon/ADT. Av dessa var ca 3 % tunga fordon.

Fordndringar och berdkningar

Enligt Trafikverket ska bullerberdkningar goras pa en uppskattad trafikmingd 2040.
Upprikningen, som #r mycket osiker, tyder pa ca 3 500 fordon/AMD &r 2040 varav ca
100 kan antas vara tunga fordon. Osékerheten finns bl a i antaganden om hur antalet
fordon utvecklas och andelen tystare elfordon om 20 éar.

En 6verslagsberdkning av trafikbullret med Trivectors bullerprogram visar nedanstaen-
de bullernivéer vid och inom byggnaderna med dagens typ av fordonspark. Berdkningen
bygger pd antagandet att fasaderna reducerar bullret med ca 30 dBA.

Ekvivalent niva dBA Maximal niva dBA

Ute (55) Inne (30) Ute (70) Inne (45)
Stora byggnaden, van 2 54 23 74 43
Lilla byggnaden 51 20 72 42
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Berdkningen visar att géllande bullerriktvirden for ekvivalent nivé klaras bade utom-
och inomhus. De maximala nivaerna ligger nagot 6ver 70 dBA medan maxnivderna
inomhus klaras. Nivderna pa plan 3 dr nigot lagre.

Rekommendation/forslag
Eventuella uteplatser bor placeras sé att de skdrmas av respektive byggnadskropp.

Risker och sakerhet

Trafikolyckor och raddning

Befintliga forhdllanden

I omradet finns idag en viss risk for olyckor och incidenter framst i samband med in-
och utfart fran parkeringen pa Allétorget. Inga allvarliga olyckor har dock intréffat i
omrédet delvis beroende pé forbattringar av trafikrorelserna och den 1dga hastigheten.

Réddningstjanstens kan idag anvénda befintliga gator och hardgjorda ytor pd tomtmark
som angreppsvagar vid brand eller annan rdddning. Brandposter finns i ndromradet.
Fordndring

Ingen foréndring planeras.

Friytor

Befintliga forhallanden

Friytor inom planomridet finns endast vid det lilla huset i sdder. I bostadsomrédet norr
om planomradet finns dock stora friytor med lekplatser, sittmobler m m som dven
anvinds och kan anvindas av tillkommande boende i den stora byggnadskroppen.

Fordndring, rekommendation
Inga fordandringar planeras.

Gator och trafik

Gatunit och parkering, kollektivtrafik, GC-vagar

Befintliga forhdllanden

Angoring sker fran Centrumgatan, Allén eller frén hardgjorda ytor inom kvarteret.
Parkering sker pd allménna parkeringsplatser i centrum. Resecentrum for reguljira
bussar finns inom ca 200 m fran planomradet. GC- banor finns utmed Centrumgatan,
Allén, norr om den stora byggnadskroppen och péa Allétorget.

Fordndring
Inga foréandringar planeras.

Teknisk forsorjning
Dricks-, spill- och dagvatten, varme, el, IT, tele och avfall

Befintliga forhallanden
Byggnaderna ir anslutna till befintliga ledningsnit och AOS:s avfallshantering.
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Fordndring
Ingen fordndring behovs eller planeras.

Sociala fragor
Tillganglighet
Befintliga forhdllanden

Den stora byggnaden och den mindre byggnadens bottenvaning ar tillganglighetsan-
passade med bl a hissar och/eller ramper.

Fordndring
Ingen foréndring planeras.

Barnperspektivet

Befintliga forhallanden

Barnperspektivet dr mindre bra tillgodosett for befintlig bostadsdel &ven om det finns
lekm@jligheter och ytor for annan utevistelse 1 nairomradet. For dldre ungdomar finns en
fritidsgérd pd gédngavstand.

Fordndring

Ingen fordndring planeras.

Administrativa fragor

Lovpliktens omfattning

Lovplikten har utokats i forhallande till det som géller generellt enligt plan och bygg-
lagen (PBL). Sélunda kriavs bygglov for alla utvéindiga dndringar och materialbyten

samt omfargning av fasader. Den utokade lovplikten motiveras av det centrala liget vid
tatortens centrum.
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GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga dtgirder som krivs for ett samordnat och dndamalsenligt genom-
forande av detaljplanen. Beskrivningen har ingen sjélvstindig réattsverkan.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanearbetet kommer att bedrivas enligt nedanstdende preliminéra tidplan. Tid-

planen kan komma att revideras om t ex synpunkter under samrads- och gransknings-
skedena foranleder omfattande bearbetning.

Samrad juni - aug 2020
Granskning  sept - okt 2020
Antagande okt 2020
Laga kraft nov 2020

Genomforandetid

Genomforandetiden upphor 5 ar fran narmsta halvarsskifte efter det datum da detalj-
planen vinner laga kraft. Fore genomforandetidens utgang far, mot berdrda fastighets-
dgares vilja, detaljplanen dndras eller upphédvas endast om det dr nddvéndigt pa grund

av nya forhéllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frihet att dndra eller upphédva

11

planen. Detaljplanen géller dock dven efter genomforandetidens utgéng, tills den éndras

eller upphévs.

Ansvarsfordelning och ekonomi
Tibrobyggen AB ansvarar for alla atgdrder inom planomradet. Samhallsbyggnad ge-

nomfor planindringen, vilket debiteras Tibrobyggen AB. Tibrobyggen AB bekostar alla

atgirder inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, avtal och servitut

Inga fastighetsbildningsédtgirder behovs. Fastighetsidgaren, Tibrobyggen, har inte haft
nagra invindningar mot de konsekvenser som planens g-bestdmmelse innebér for det
lilla huset i sdder. Ej heller mot den utdkade lovplikten.

Tekniska fragor

Dokumentation och kontroll

Dokumentation av befintliga forhallanden bor goras innan fordndringar sker. Kontroll
av byggnation sker i samband med tillstindsgivning och under byggprocessen.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Avvikelse fran Oversiktsplan 2020

Detaljplanen avviker ej fran géllande 6versiktsplan.

Miljokonsekvenser

Planen innebir ej betydande miljopaverkan, varfér miljokonsekvensbeskrivning inte
behovs. Négra miljokonsekvenser sammanfattas 4nda nedan. Planens forslag bedoms
inte innebdra “nagon skada pa riksintressen”. Inga miljokvalitetsnormer bedéms over-
skridas pa grund av planéndringen.

Sociala konsekvenser

Planen innebdr att fler hyresbostidder blir tillgingliga i ett centralt 1dge med nérhet till
ménga olika centrumfunktioner diribland livsmedelsaffar. Tillgédngligheten i husen och
deras ndromréade dr god och fordndras inte. Ldgenheterna dr mest lampade for icke-
barnfamiljer.

Ekonomiska konsekvenser

Planen innebir att respektive fastighet lattare kan fyllas med hyresgéster om lokaler blir
overflodiga och tomma. Darmed okar mdjligheten till hyresintdkter och bra avkastning
pa fastigheten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planéndringen har uppréttats av BOANN AB genom arkitekt SAR/MSA Bo Jonsson i
samarbete med stadsarkitekt Leif Ahnland samt plan- och byggchef Katarina Kjellberg
som har bidragit med underlagsmaterial och ritat plankartan.

BOANN AB SAMHALLSBYGGNAD

Bo Jonsson Leif Ahnland Katarina Kjellberg
Ark SAR/MSA Stadsarkitekt Plan- och byggchef
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