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Grundkartan

Upprattad av Samhéllsbyggnad, Tibro kommun

Framstéalld genom sammanstalining av
kommunens primarkarta 2021-04-19.
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Plan- och byggchef
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Lagesnoggrannhet: Standard 3
Fastighetsredovisning: 2021-04-19

Teckenforklaring

Traktgrans
Fastighetsgrans
Planerad fastighetsgrans
Ledningsratt

Byggnad, liv

Skarmtak, kant

Altan, kant

Plank

Staket

Grind

Kérbana, kant

Kérbana, kantsten
Gang- och cykelvag
Jarnvagsspar
Vandringsled
Agoslagsgrans
Fundament

Stédmur, kant

Hack

Slant

Strandlinje

Back

Dike

Elledning

Kulvert

VA- eller fijarrvarmeledning
Planerad cirkulationsplats
Hoéjdkurva, 0,5 m ekvidistans
Lévtrad
Belysningsstolpe
Kabelskap

Stolpe

Flaggstang

Grindstolpe
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
endast angiven anvandning och utformning &r tillaten
Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

PLANENS SYFTE

Planandringen syftar i forsta hand till att komplettera gallande detaljplans anvandningsandamal
(industri) till att &ven avse verksamheter och kontor, andra gatunatet samt att justera
forhallandet mellan kvartersmark och allman platsmark. Gallande plan uppdateras i 6vrigt enligt
nu gallande férhallanden.

GRANSBETECKNINGAR
- Planomradesgrans
—_—— e Anvéandningsgrans
—— e — e — - —  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

_ Industri, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Verksamheter, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter,
PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Storningsskydd
m Vall med en hojd av 1,5 meter dver anslutande markniva,
1 PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.
Utforande
b Dagvatten ska avledas till férdréjningsmagasin enligt plankarta
1 och illustration (LOD/GRONT). Magasin och diken skall
dimensioneras for att kunna hantera klimatanpassat 100-arsregn.
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
b2 Ventilation ska utféras sa att friskluftsintag riktas bort fran

sekundarleder for farligt gods., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran narmsta halvarsskifte efter det datum da planen vinner laga kraft,
PBL 4 kap. 21 §

ILLUSTRATIONER

————————— lllustrationslinje - Fordréjningsmagasin

——————————— lllustrationslinje - Gata med servitut

Oversikt: 1:25 000
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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvidndas och hur
bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfér om vad du och andra far och inte
far gora for byggatgdrder inom planomradet.

Planprocess

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 4:e och 5:e kapitel samt
plangenomforandet 1 6:¢ kapitlet. I detta fall handlaggs detaljplanen enligt reglerna
for standardforfarande. Planarbetet pdborjades under 2018.

Standardforfarandet innebér att denna plan i forsta skedet stélls ut och skickas ut for
samrad., samradsskedet genomfordes mellan 2018-12-18 och 2019-01-25. Efter
samradsskedet sammanstilldes inkomna yttrandena i en samrddsredogorelse och
dessa ledde till vidare bearbetning av planen.

Dérefter stédlldes planen ut for underrittelse/granskning och
granskningsyttrandena sammanstélls i ett granskningsutlatande. Yttrandena kan
leda till smérre revideringar av planen utan att denna behdver stillas ut pa nytt.
Om yttrandena daremot skulle medfort omfattande bearbetning kan det bli
aktuellt att stélla ut planen en andra gang.

Slutligen antas planen av Byggnads- och trafikndimnden. Antagandebeslutet kan
overklagas till Mark- och miljodomstolen i forsta instans. Om antagandebeslutet
inte overklagas eller 6verprovas och upphévs av ldnsstyrelsen vinner planen laga
kraft efter ca 4 veckor.

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta med grundkarta och bestimmelser, skala 1:2000
Denna planbeskrivning inklusive genomforandebeskrivning
Samradsredogorelse (tillkom efter samradsskedet)
Granskningsutlatande (tillkom efter granskningsskedet)
Fastighetsforteckning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planéndringen syftar i forsta hand till att komplettera gillande detaljplans
anvandningsdndamal (industri) till att &ven avse verksamheter (Z) med
tillhérande kontorslokaler, dndra exploateringsgrad, tillaten byggnadshéjd,
gatundt samt att justera forhallandet mellan kvartersmarkoch allmén platsmark.
Planéndringen f6ljer den fordjupade dversiktsplanen for Tibro tdtort och
paverkas inte av pdgaende oversiktsplanearbete. Géllande plan uppdateras 1
ovrigt enligt nu géllande forhéllanden.

Bakgrunden ér en omfattande utokning av befintlig lagerhantering pa fastigheten
Hyveln 1 och bestar i en tillkommande byggnadsarea om upp till 70 000
kvadratmeter med tillhorande hardgjorda ytor (korytor och parkeringar).

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kapitlen 1 miljobalken —
miljobalkens bestimmelser gédllande hushallning med mark- och vattenomraden.

3 kap MB omfattar grundidggande bestimmelser for hushdllning med mark- och
vattenomrdden. Enligt 1 § ska mark och vattenomrdden anvindas for det eller de dndamdl
for vilka omrddena dr mest ldmpade med hénsyn till beskaffenhet och ldgesamt
foreliggande behov. Foretrdde skall ges sadan anvindning som medfor en fran allmdn
synpunkt god hushdllning.

Kommentar: Planforslaget innebir att andelen planlagd industrimark minskar
marginellt men byggbar mark utokas. Snickaregatan samt mark med byggforbud
centralt i omradet tas bort och naturmark i sydost minskas. Naturmark ersétter
industrimark i norr och i véster. Ny lokalgata som ska betjdna bostads- och
jordbruksfastigheter 1 vister foreslas mellan naturmark och kvartersmark.

4 kap MB omfattar sdrskilda bestimmelser for hushdllning med mark- och
vattenomrdden, huvudsakligen specifika.

Kommentar: Tibro kommun berors inte av 4 kap MB forutom vad géller
Forsvarsmaktens stoppomrade for hdga objekt, aktuell plan berors da tillaten
totalhojd i stora delar av planomradet ska uppga till 45 meter.

5 kap MB omfattar miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for luftféroreningar, buller och vatten.

Kommentar: Plandndringen tas fram for ett specifikt andamal (logistik) och ett
alternativt planenligt genomforande (verksamheter och industri) innebar sannolikt
att den totala belastningen pé miljon kan anses vara légre eller likvardig jamfort
med ett mgjligt fullt utbyggt omrade enligt nu géllande plan. Verksamhetsutovaren
har 1dmnat utforlig information om den utdkade verksamhetens framtida
trafikfloden, dessa véntas inte 6ka miljopaverkan inom titorten som helhet trots
okade volymer. En mer samlad logistiklosning for verksamheten vintas snarare



TIBROI ANTAGANDEHANDLING

OKTOBER 2021

ANTAGEN: 2021-10-12
LAGA KRAFT: 2021-11-09

medfora en forbattring jimfort med nulidget da onddiga korta strackor inom
tiatortenmellan olika lokaler kan minskas. Se kapitel “Storningar” angéende
miljokvalitetsnorm for buller.

PLANDATA

Markagare

Inom planomradet finns idag tvé privatigda industrifastigheter som i huvudsak ar
bebyggda (Hyveln 1 och Raspen 1), obebyggd industrimark samt natur- och
gatumark (Balteryd 1:18) som &gs av Tibro kommun. I samband med
plandndringen genomfors en forrittning dir kvartersmark och allmén platsmark pa
Balteryd 1:18 tillfors Hyveln 1. Se fastighetsforteckning.

Lage, areal

Foreliggande detaljplan foljer planomradesgréanser for DP 122 (Kv Hyveln, laga
kraft 1994-03-31). Planomradet ligger 1 den vistra delen av Tibro tatort mellan
vig 49 i norr, Fagelviksleden i 6ster och f.d. Karlsborgsbanan i séder. Omradets
areal uppgér till cirka 30 hektar.
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Planomradet Idge i titorten.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ingar i den fordjupade 6versiktsplanen for Tibro tétort, antagen av
kommunfullmiktige 2003-10-27, § 51. Omrédet ar i 6versiktsplanen redovisat som
befintlig industrimark respektive exploateringsbar mark for industriandamal.
Pégiende dversiktsplanearbete innebar inga fordndringar for det aktuella omradet
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Utdrag ur karta om markanvandmng i Férdjupad 0verszktsplan for Tibro téitort (2003).

Detaljplaner

Planomradet beror uteslutande foljande detaljplan:
Dp 122 Kv Hyveln, laga kraft 1994-03- 31

Planomrddet redovisat pa karta med plansammahstéillning.
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Riksintressen och forordnanden

Omradet omfattas ej av riksintressen och innehaller inga kénda fornldmningar.

Behovsbeddmning - miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen behandlar till storsta delen fastigheter med befintlig industribebyggel-
se eller mark planlagd for industri 1 tidigare skeden. Forédndringen, i forhéllande till
tidigare planering, ir inférande av anvdndningsdndamal verksamheter (Z) inom
befintliga industrikvarter (J). Samhéllsbyggnad bedomer att fordndringen inte
medfor betydande miljopéverkan varfor miljokonsekvensbeskrivning ej behovs.
Lansstyrelsen har yttrat sig under samradsskedet och delar bedomning att MKB inte
behovs.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnads- och trafikndmnden har, 2018-09-25, stillt sig positiv till en ansdkan om
planbesked fran dgaren till Hyveln 1. Ndmnden har darfor gett forvaltningen i
uppdrag att dndra hela géllande detaljplan for industriomradet sé att den forutom
industri med partihandel &ven medger verksamheter och kontor.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER

Pagaende markanvandning

Gillande plan medger anvéndning Industri utan egentliga forbehall enligt
davarande regelverk. Pagidende lagerhantering ska anses planenlig. For ndrmare
genomgang se rubriken "Bebyggelseomraden”.

e

Planomrddet pd flygfoto taget 2012.
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Natur, kultur och rekreation

Mark, vegetation och djurliv

Befintliga férhallanden

Marken bestér till cirka 30-40 % av industrier med byggnader, korytor och grasmat-
tor eller impediment. Inom industrifastigheterna dr vegetationen blandad och 1 norra
delen av fastigheten Hyveln 1 fanns tills nyligen ett tétt tridbestdnd langs gransen
mot Vig 49. I planomradets sydvéstra del finns oanvénd industrimark som tills
relativt nyligen varit skogbevuxen naturmark, traden har avverkats under hosten
2018 med anledning av forestdende exploatering. Diagonalt 6ver omradet I6per
markavvattning.

Féréndring

Marken ér sedan tidigare planlagd for industrimark i tre omgéngar: stadsplan 79
respektive 88 samt detaljplan 122. De fordndringar jaimfort med géllande planer
som foreslds dr framst att gatumark samt mark med byggforbud centralt i omradet
tas bort samt patagliga fordndringar géllande tilldten byggnadshojd 6ver hela
planomradet. Hela planomradet verfors till kvartersmark i privat dgo. Tankt
byggnation kommer medfora en exploateringsgrad och hdrdgérande av néstan hela
planomrédet soder om befintlig byggnad pad Hyveln 1.

Stads- och landskapsbild

Befintliga férhallanden

Stadsbilden domineras av befintlig industribyggnad med tillhérande kontorsdel pa
Hyveln 1 som saknar enhetlig gestaltning da den byggts om- och till i omgangar. Pa
fastigheten Raspen 1 finns en mindre industri- och handelsbyggnad med
uppstéllningsytor for skogs- och tradgardsredskap. Pa fastigheterna finns dven stora
korytor, parkeringar samt en del impedimentmark. Bebyggelsen 1 omréadet har 1
dagslédget inga virdefulla estetiska kvaliteter.

Befintliga forhallanden november 2018, vy frn aster (Fdelviksleden i runa;.

Utmed Fagelviksleden finns enstaka trdd och 1 det sydostra hornet av planomradet
finns ett mindre omrade med bade trdd- och buskvegetation.
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Féréndring
Planerad komplettering med industribyggnader av storre lagerbyggnadskaraktér dar
en hoglagerdel pd upp till 45 meter kommer bli ett nytt landmaérke for tatortens
vistra entré. Trots den patagliga hojden visar en skuggstudie att befintlig
bostadsbebyggelse i nordost skuggas endast i mycket begransad omfattning under
vinterhalvaret. Utbyggnaden av befintlig lagerhantering pa fastigheten Hyveln 1
samtdel av Balteryd 1:18 (blivande del av Hyveln 1) dr ténkt att ske dver en
mycket betydande del av planomradet samt innebér ett hardgérande av stora delar
av resterande kvartersmark i soder.

I det omedelbara ndromradet dir Vag 49 moter Vig 201 (Fagelviksleden) har en ny
cirkulationsplats anlagts, ombyggnaden innebir att trafikplatsens gestaltning
kommer att ses 6ver. En skyltpylon i anslutning till trafikplatsen 6vervags.

En storre anldggning for hantering av dagvatten lokaliseras till planomradets
syddstra horn, dagvattenmagasinet blir dirmed relativt sett exponerat mot Vg 201
och ges med fordel en god gestaltning.

Topografi

Befintliga férhéllanden

Marken har haft en jdmn och svag sluttning mot dster ner mot Tidan som rinner
cirka 200 sydost om plangriansen. Tidans ungeférliga vattenniva vid bron under
Féagelviksleden &r angivet som + 106,0 m 1 grundkartan. Marknivéerna varierar fran
ca + 120,5 m i planomradets vistra horn till cirka + 111,0 m utmed plangransen
mot banvallen i sydost och Fagelviksleden i1 nordost. I véster finns sedan tidigare en
brant slént efter de schaktarbeten och markavjimning som utférdes for
utbyggnaden av industribyggnaden pa Hyveln 1.

En lagpunkt pa drygt + 110,0 m i planomradets 6stra horn innebir risk for stora
ansamlingar av vatten. Inom omradet har schaktmassor deponerats fran anlédggandet
av det befintliga lagret i norr. Schaktmassorna ligger i 2 — 3,5 m hoga upplag.

Féréndring

Planforslaget innebér avjamning for ny bebyggelse i sddra delen och dirmed
anpassning av markens hojdlage for att motsvara tillbyggnadens behov. Planens
genomforande vintas generera mycket stora miangder schaktmassor. Cirka hilften
av dessa kommer att 14ggas upp pa blivande naturmark i norra och véstra delarna
dér de bildar en skyddsvall mot Vég 49, resterande massor kommer att 1dggas upp
pa lamplig plats i ndromrédet. Vid planomradets 1dgpunkt i dstra hornet foreslas ett
storre fordrojningsmagasin for hanteringering av storre vattenmassor vid skyfall.

Geotekniska forhallanden

Befintliga férhallanden

Marken 1 bebyggda delar av planomridet har undersokts av fastighetségare i
samband med tidigare byggnationer. Kommunen har inte tillgéng till dessa
undersokningar. Overvigande del av den obebyggda marken i sddra delen anges
som mordn i SGUs oversiktliga jordartskarta. Markbeskaffenheten dr 1 6vriga
delar med stor sannolikhet densamma som for storadelar av Tibro tétort dar ett
grunt lager av friktionsjord finns silt och lera som &r relativt 18s ner till
friktionsmaterial pa djup som varierar mellan 6 och 10 m.
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Den oexploaterade marken har undersokts av fastighetsdgaren i samband med

utredningsarbetet for planerad byggnation. Filtunders6kningarna har utforts under
november-december 2018 och omfattat tryck-sondering i 66 punkter, slagsondering

1 36 punkter, stord provtagning med skruvborr i 3 punkter samt ostord provtagning

med kolvborr 1 1 punkt. Grundvattenforekomst kontrollerades i provtagningshélen.

Upptagna jordprover har analyserats med avseende pa jordart och
tjalfarlighetsklass.

Gaotaknlsk undersikning

e Faighatar [ Thro
MIO midbler
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Borrplan frdan geoteknisk undersokning 2019, tinkt placering av hoglagerdel redovisas som mérkt grd.

Under ett mullhaltigt ytskikt dr jorden skiktad med huvudsakligen 1ag till medelhog
fasthet. Overst forekommer mestadels siltskiktad eller siltig lera som stillvis ticks
av upp till ca 1 m siltig sand. Férekommande siltskiktad lera tillhor materialtyp SA
och 4 samt tjélfarlighetsklass 4 enligt AMA Anldggning. Ytligt forekommande
siltig sand kan forutsittas tillhora materialtyp 3B och tjdlfarlighetsklass 2.

Féréndring

Laster frén det planerade hoglagret kommer utifrén resultatet av den geotekniska
undersdkningen sannolikt att ge oacceptabla séttningar vid plattgrundlédggning.
Hoglagret forutsitts darfor grundléggas pé spetsbédrande pélar stoppslagna i fast
friktionsjord eller mot berg. Stoppnivéer kan till stérre delen forutsittas hamna 11 —
15 m under planerad golvniva vilket motsvarar pa nivaer mellan +98 och +102.

For slutgiltig bedomning av palstoppsnivéer erfordras provpalning. Ovriga
byggnader kan grundldaggas med platta/plattor pa packad fyllning och naturligt
lagrad jord efter att forekommande upplag av schaktmassor samt vegetations-
/mulljordslager bortschaktats.

10
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Hydrologiska forhallanden
Befintliga férhéllanden

Hela Tibro tétort ligger 6ver ett stort grundvattenmagasin. Inom planomradet anger
SGU uttagsmajligheterna till 1-5 1/s och att det dverlagras av ett titande jordlager.
Enligt kommunens vattendversikt hor detta grundvattenmagasin inte till de som
prioriterats. Vid ett undersokningstillfalle november 2018 uppmiittes en fri

vattenyta 3,9 m under markytan i omradets norddstra del vilket motsvarar pa nivan
+109,0. Vid skruvprovtagning inom 0vriga delar av omradet erhdlls inga indikationer pa
grundvattennivaer dver denna niva.

Féréndring
Se rubriken ”Dagvatten”.

Miljoférhallanden

Miljokvalitetsnormer

Befintliga férhallanden

Planomrédet berors av normer for luftmiljé och buller. Halterna av luftférorenande
amnen ar laga 1 hela Tibro och Overstiger ingenstans i samhéllet gillande
miljokvalitetsnorm, enligt métningar vid olika tidpunkter i titortens centrala delar.
Industribullret har minskat da lokalerna som uppfordes for tillverkande industri
numera anvénds for lager och icke bullrande verksamheter. Mios omfattande
logistikverksamhet uppgar 1 dagslaget till ndstan en femtedel av uppmatt tung trafik
inom tdtorten vilket ska végas in i forhallande till hur tdnkt byggnation inverkar pa
interna floden. Verksamheten pad Raspen 1 medfor ingen nimnviard miljépaverkan.

Féréndring

Planéndringen innebdr i sammanhanget formellt sett ingen egentlig skillnad 1
forhallande till géllande plan. Gatusystemet tal 6kad trafik och
industriverksamheterna dr inte direkt kansliga for trafikbuller. Buller och utslipp
till luft fran industrin forutsitts folja de regler som géller generellt for
verksamheter, “Externt industribuller” respektive gransvirde for utslépp till luft
enligt givna tillstand.

Planomréadet ar relativt 6ppet och har god ventilation samt forharskande
vindriktning fran sydvést, vilket bedoms innebéra att storningar vid befintliga
bostéder i vdster blir sma. Den stora majoriteten av verksamhetens bulleralstrande
trafikrorelser kommer enligt nuvarande forslag att ske i andra dnden av
planomradet da i- och urlastning lokaliserats néra vag 201.

Luftfororeningar alstrade av trafik till och fran planomrédet kan antas vara i princip
oforandrade enligt den trafikutredning som redovisats.

Dagvatten fran befintlig och tillkommande industribebyggelse med hardgjorda ytor
avses tas om hand och fordr6jas inom kvartersmarken vilket 4ven innebér viss
rening av vattnet innan det via diken nar recipienten Tidan. I samband med
projektering av bygghandlingar utarbetas slutgiltigt forslag for dagvattenhantering,
se rubrik Dagvatten i avsnitt Teknisk forsorjning nedan. Miljokvalitetsnormer for
vatten bedoms inte dverskridas pé grund av planforslaget.
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Fororeningar och radon

Befintliga férhéllanden

Halterna av radon ar laga i hela Tibro kommun enligt 6versiktsplanens redovisning.
Markens beskaffenhet med tdta jordlager inom planomradet understryker denna
beddmning. Inga ytterligare utredningar avseende radonrelaterade risker har ansetts
nddvéndig.

Fastigheten Hyveln 1 har markerats i ldnsstyrelsens EBH-st6d som potentiellt
fororenade omraden pa grund av tidigare eller nuvarande verksambhet.

Hyveln 1

Byggnaden uppfordes som fabrik for mobeltillverkning 1973,
produktionsverksambhet i fastigheten upphorde 2003 enligt
Verksamhetshistorik nedan. Noterat som primérbransch: Bilvardsanldggning,
bilverkstad samt dkerier samt sekundirbransch ytbehandling av tré vilket
innebdr att det kan finnas rester avhalogenerade l16sningsmedel.

Raspen 1
Finns inte upptagen pé informationskartan for potentiellt fororenade omraden.

Fastigheterna ir vare sig undersdkta eller riskklassade. MOS (Miljosamverkan
Ostra Skaraborg) har angdende riskobjekt patalat att miljétekniska utredningar
avseende potentiellt fororenade omréden ska utforas senast i samband med
lovgivning for nybyggnation. Frdgan om hanteringen av schaktmassor frén
framtida markarbeten ska hanteras i samband med mark- eller
bygglovshandldggning. Befintlig bebyggelse omfattas inte av kravet men
fororeningsnivaer for samtliga markytor bor undersokas.

Samhillsbyggnad har i samrad med fastighetsédgaren kommit fram till att ansvaret
for miljoutredning och eventuella atgirder pa bebyggda och obebyggda fastigheter
avilar fastighetsdgaren. Samhéllsbyggnad har inga indikationer pa fororeningar
inom oexploaterad industrimark eller naturmark varfér miljéutredning utdver niva
MIFO fas 1 inte beddms behdvas inom ramen for planarbetet. MIFO fas 1 har
utforts av Structor AB, se bilaga.

Obebyggd industrimark inom fastigheten Hyveln 1 och aktuell del av Balteryd 1:18
har genomgatt geoteknisk utredning under planarbetet.

Verksamhetshistorik Hyveln 1

Ulferts AB har under verksamhetsaren 1973—1980-talet bedrivit mébel- och
madrasstillverkning och har under processen anvint kemiska produkter s& som
16sningsmedel, lacker och lim.

Verksamheten avseende ytbehandling av trd ligger 1 branschklass 4 enligt
Naturvardsverkets generella riskklassning.

Verksamheten inom fastigheten har enligt uppgifter inte varit av nagon storre
omfattning ndr det géller hantering av kemikalier. Verksamheten forbrukade ca 400
liter I6sningsmedel/méanad och detta hanterades i mindre dunkar som férvarades i
avloppslost utrymme i byggnaden.

Fran och med 1980-talet stélldes fabriksbyggnaden successivt om till
lagerverksamhet med Mio som stor hyresgést, madrasstillverkning i mindre skala
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skedde dven under denna period med Tibrobddden AB som verksamhetsutovare.
Under 2000-talet konverterades dven denna produktionsyta till lager.

Den intilliggande jarnvagen dr enligt Naturvardsverkets ér placerad 1 branschklass
3. Verksamheten kan eventuellt ha paverkat och kontaminerat jorden ytligt i
nidromrédet.

Beddémning och rekommendation

Utifrén den genomforda forstudien, historiska inventering samt intervjuer ges inga
indikationer for att det skulle vara motiverat att andra den generella branschklassen
(branschklass 4) inom fastigheten. Bebyggelse i enlighet med planforslaget bedoms
inte bli oldmplig med hinsyn till ménniskors hélsa eller sidkerhet.

Det finns heller inget i historik eller andra uppgifter som tyder pé att schaktmassor
som lagts upp inom planomrédet i samband med uppforandet av befintlig
industribyggnad pa Hyveln 1 ska anses vara fororenade. Miljotekniska utredningar
avseende potentiellt fororenade omraden kan i enlighet med MOS rekommendation
utforas senast i samband med lovgivning for nybyggnation.

Bullerstorningar

Vister om planomrédet finns jordbruksfastigheter samt ett fatal bostéder. Den
planerade atgdrden kommer dérfor snarare att fungera som bulleravskdrmning mot
Fagelviksleden d& merparten av den vintade 6kningen av godstrafiken till och frén
fastigheten kommer ske Oster om tillkommande byggnadsvolymer.

Bostader, skolor, forskolor och vardlokaler Anm
Dag 06-18 Kvall 18-22 samt Natt 22-06 1)
Lo6r-, sén- och helgdag 06-18
Ekvivalent ljudniva dBA 50 45 40 Vid fasad, uteplats, skol-
gard o liknande
Ekvivalent ljudniva dBA vid bullerutsatt sida 60 55 50 Vid fasad
om ljuddéampad sida finns
Ekvivalent ljudniva dBA som da bor uppnas 45 45 40 Frifaltsvarden vid fasad
vid den ljuddampade sidan
Maximal ljudniva dBA 55

1) Om ljudstérningen karaktériseras av ofta aterkommande ljud, typ nitningsarbeten, som innehaller tydligt hérbara tonkomponenter
bér vérdena i tabellen sénkas med 5 dBA.

Bostdderna véster om planomradet utsétts framst for buller fran trafiken pa Vig
49. Hastigheten ar skyltad till 70 respektive 90 km/tim langst i1 véster. Antalet
fordon har 2014 uppmiitts till 7 950(+8%), varav tunga fordon 700(+8%). Planens
genomforande bedoms inte paverka bullersituationen ndmnvart for
bostadsfastigheterna i naromradet annat &n under byggtid. Det &r av stor vikt att
alla verksamheter foljer gillande regler for storningar pa omgivningen. For
verksamhetsbuller giller Naturvdrdsverkets generella riktvarden for s k “Externt
industribuller” enligt nedanstdende tabell. Planerad utokning av verksamheten
innebdr inga dkningar av industribuller utdver 6kade trafikfloden.

Risker och sakerhet

Skred och héga vattenstand

Ras och skred forekommer ej inom planomradet. Den geotekniska
undersokningen av den obebyggda marken samt dagvattenutredningen forvéntas
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aven innehélla bedomningar av skredrisker och markens mojligheter att infiltrera
stora vattenmangder.

Avrinning 100-arsflode

“Oversiktlig dversvimningskartering lings Tidan”, Riddningsverket/SWECO
2006-09-29 visar att de ldglanta maderna ndrmast Tidan kan 6versvimmas vid hog-
vattensituationer enligt uppgifter om hogsta flode fran SMHI. Hojdséttning av
byggnad och mark utfors sa att ytavrinning ska kunna ske utan skada pa byggnader
vid skyfallsregn.

Instingda omraden utan naturlig avrinning undvikes. Befintlig och planerad
byggnad har golvnivd +112,8 Markytor inom fastigheten faller idag naturligt
mot omradets Ostra horn till markniva +110,0. Utanfor planomradets lagsta del
fortsdtter marken att falla drygt 200 meter mot Tidan som har normal vattenyta
+106,0. Enligt utforda 6versvamningsberdkningar kan Tidan stiga upp mot
+108,0. Samtliga nivaer i hojdsystem RH2000.

Slutsatsen &r att hogsta berdknade vattenniva for Tidan ligger ca 2 meter under
planomradets ldgsta marknivd och planomradet kommer dérfor enligt framtaget
underlag inte att paverkas av 6versvamning. Andra nérliggande ldgpunkter som
identifierats 1 skyfallsutredning framtagen for dversiktsplanen beddms inte
paverka planomradet i nagon omfattning.

Trafikolyckor

Befintliga férhallanden

I direkt anslutning till planomradet har en ny cirkulationsplats anlagts vid vig 49
och vig 201, Féagelviksleden. Inom omradet dr risken for trafikolyckor mycket lag
da befintliga gator har goda siktforhallanden och enbart anvinds av trafik till- och
frdn Balteryd 1:14, Hyveln 1 och Raspen 1. Anslutningar till Fagelviksleden ar
déremot inte optimalt utformade ur trafiksidkerhetssynpunkt dé de saknar korfilt for
vanstersvang.

For géngtrafikanter till planomridet fran nérliggande busshallplats vid vdg 49
saknas idag sdkra dvergdngar, da det enligt uppgift fran Trafikverket bedomts inte
finnas ndgon malpunkt pa véstra sidan om vég 201 trots att en av kommunens
storsta arbetsgivare sysselsitter cirka 200 personer 1 aktuellt centrallager och
huvudkontor. Déaremot finns sedan tidigare en passage dver Fagelviksleden med
refug vid befintlig viganslutning for personbilar.

Féréndring

Generellt foreslas i kommunens gestaltningsprogram tydligare in- och utfarter fran
verksamheter dar detta dr mdjligt och tydligare markering av grins mellan fastighet
och gata. Den norra infarten till planomrédet frén vag 201 foreslas i1 plankartan
flyttas cirka 30 meter Osterut, bort frén cirkulationsplats vid vig 49. Anpassning av
den Ostra anslutningen norr om fastigheten Raspen 1 foreslds genom breddning.
Dialog om utformning av anslutningar kommer foras med Trafikverket. Se dven
rubriken “Gator och trafik”.

Befintlig fotgéngarpassage med refug kan med fordel flyttas till mitt for
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nuvarande véganslutning for personbilar som dé kan ombildas inom
kvartersmarken for gdng- och cykeltrafik. Onskeméal om trafiksiker 6vergang
over vig 49 har tillgodosetts 6ver refug Oster om cirkulationsplatsen.

Ortofoto over cirkulationsplats samt anslutningar till planomrddet, daterat april 2020

Farligt gods
Befintliga férhallanden

Planomréadet avgrinsas av sekundérvigar for transport av farligt gods bade i norr,
vig 49, och 1 Oster, vig 201. Enligt Lansstyrelsens riskpolicy ska riskfragor
beaktas vid fysisk planering inom 150 meter fran transportled for farligt gods och
darfor har en riskutredning tagits fram, se bilaga (Norconsult 2021-09-07).

Risker beror pé att handelser kan intrdffa som har odnskade konsekvenser och
definieras darfor oftast som sannolikheten for oonskade hiandelser multiplicerat
med konsekvenserna av dessa hindelser. Sannolikheten brukar uttryckas som
antal gédnger det forvintas att en hdndelse kommer att intréffa under ett ar. Detta
kan bli ett valdigt litet tal for hindelser som inte forvéntas intréffa sé ofta.

Vid riskutredning for den fysiska planeringen skiljs det pé individrisk och
samhdllsrisk. Individrisken &r risken for en person att omkomma i en olycka nir
han/hon befinner sig pa en specifik plats i narheten av en riskkalla.
Samhéllsrisken dr ett matt pa hur stora olyckor en riskkélla kan orsaka. Detta
beror dels pa riskkéllans farlighet dels pa hur ménga méanniskor som brukar
befinna sig 1 riskkdllans omgivning. Samhéllsrisk anges som sannolikheten for
olyckor dér minst ett visst antal personer omkommer. Utredningen har behandlat
bade individrisk och samhillsrisk.

Inom 150 meter fran planomradet finns tva drivmedelstationer. Enligt
Lansstyrelsen i Stockholms ldns rekommendationer avseende skyddsavstind skall
ett minsta avstdnd pa 25 meter till kontor och liknande verksamhet upprittas.

Uppgifter om méngden farligt gods som transporteras pa viagarna och
fordelningen pa olika klasser har samlats in av Myndigheten for Samhallsskydd
och Beredskap (MSB 2006). MSB:s uppgifter for 2006 anger cirka 1600
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transporter med farligt gods per &r pa vdg 49 och 15 transport pa vig 201.

Omriknat till ar 2040 blir det cirka 2800 respektive 25 transporter per ér, forutsatt
en 6kning av godstransporter med 79 % (Trafikverket 2020:1).

Antalet tunga fordon pa vig 49 forbi planomradet har av Trafikverket (2021)
uppmits till cirka 273 750 fordon totalt &r 2018, motsvarande trafikméngd for vig
201 ar 156 580 fordon. Med Trafikverkets trafikupprakningstal samt att cirka 3,9
% av transporterna dr farligt gods sé berdknas antal transporter av farligt gods
enligt nationellt genomsnitt vara cirka 16 00 transporter/ar 2040 pd vag 49 och 9
100 transporter/ar pa vig 201.

Vag 49 Vag 201

Klass MSB Nationellt Anvant i MSB Nationellt Anvant i

genomsnitt | riskberdkningarna genomsnitt riskberdkningarna
1 Explosiva dmnen 84 \ 43 84 0 24 \ 10
2.1 Brandfarliga gaser 0 \ 750 100 0 430 \ 100
2.2 Ej brandfarliga eller 0 2400 - 0 1400
giftiga gaser
2.3 Giftiga gaser 0 \ 5 1 0 3 \ 1
3 Brandfarliga vitskor 930 \ 7800 4365 22 4400 \ 2211
4 Brandfarliga fasta 64 420 - 0 240
amnen
5 Oxiderande dmnen 0 \ 390 100 0 220 \ 100
6 Giftiga amnen m m 1 ‘ 1100 = 0 630 ‘
8 Fratande amnen 1700 \ 2200 = 0 1200 \
9 Ovriga farliga amnen 1 ‘ 790 . 3 450 ‘
Totalt 2800 \ 16000 26 9100 \

Antal forvintade farligt gods transporter dr 2040 pd vdg 49 resp. 201 enligt MSB.

Bedomning och atgdrd

Den kvantitativa riskanalysen i riskutredningen visar att risknivéerna forbi
planomradet dr inom det omrade dir risknivaerna #r acceptabla. Aven
osédkerhetsanalysen, dir antal transporter av farlig gods samt antalet personer
ndrvarande 1 planomrédet 6kas med 25 %, visar att risknivderna ligger kvar inom
omradet med acceptabla risker. Detta géller bade for individ- och samhéllsrisken.

Med tanke pd att ndrmsta avstdnd frén planomradesgréns till nirmaste
drivmedelstation dr 60 meter anses risker fran de nérliggande
drivmedelstationerna vara acceptabla inom hela planomradet.

Aven om risknivierna fran transporter av farligt gods bedoms vara laga si
rekommenderas dnda vissa mindre och enklare skyddsatgirder genomforas vid
nybyggnation men det bedoms inte vara rimligt att krdva skyddsatgérder pa
befintlig bebyggelse. Forslag till skyddsatgiarder pa ny bebyggelse:

* Ventilation bor placeras hogt och vind bort fran vig 49 och 201.
 Utrymningsvig som vetter bort fran vig 49 och 201 bor finnas.

Bebyggelseomraden

Planéndringen innebir att utdver industriverksamhet dven tillata verksamheter, att
gatunétet dndras samt att forhallandet mellan kvartersmark och allmén platsmark
justeras. Géllande plan uppdateras i ovrigt enligt nu géillande forhéllanden. Nedan
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foljer en genomgang av befintliga och planerade verksamheter inom planomradet.

Hyveln 1

Befintliga férhallanden

Industrilokaler om ca 41 500 m? byggnadsarea, som tidigare anvints for mobeltill-
verkning men som nu anvénds som centrallager och huvudkontor for MIO. En
tillhorande kontorsdel samt andra stodfunktioner. Ingen forsiljning forekommer pa
fastigheten. For ndrvarande sysselsétts ca 200 personer pa fastigheten men
personalstyrkan kommer att 6ka i och med utbyggnaden.

Féréndring

Fastighetsdgarens behov av en storre utbyggnad av befintlig verksamhet dr orsaken
till att planédndringen genomfors. Bakgrunden dr en samordning och omfattande
utdkning av befintlig lagerhantering pé fastigheten Hyveln 1.

Enkel volymstudie for bebyggelse pd Hyveln 1 vy mot soder med befintliga delar i forgrunden.

Efter ett mycket omfattande internt utredningarbete dir savél lag- som
hoglagerlosningar provats véntas projektet resultera i en betydande tillkommande
byggnadsarea delvis utformad som hoglager med upp till 45 meter totalhdjd och
tillhorande hardgjorda korytor och parkeringar.

Raspen 1

Befintliga férhallanden

Lokaler om ca 1 900 m? byggnadsarea, som anvints for handel och tjénster.
Fastigheten dgs av Tibro Skog & Tradgérdsmaskiner AB som erbjuder service samt
forsiljning av maskiner och utrustning for skog och trddgérdsarbete.

Féréndring

Fastighetsdgaren bedomer att befintliga lokaler svarar mot foretagets behov under
de ndrmaste aren da mark nyligen kopts till fastigheten mot sydvést. Det finns ett
uttalat intresse for en utdkning av fastigheten mot sydost.

Service i naromradet
Befintliga férhéllanden

Planomradet ligger drygt 2 kilometer fran Tibro centrum dér det finns bade offent-
lig och kommersiell service.

Féréndring
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Ingen fordndring planeras.

Friytor

Lek, rekreation och idrott samt park och naturmiljoé

Befintliga férhéllanden

Inga pagéende eller planerade anvindningar inom planomradet medfor krav pa
friytor som inte kan tillgodoses inom kvartersmark.

Féréndring

Inga f6randringar planeras.

Gator och trafik

Gatunét och biltrafik

Befintliga férhallanden

Bebyggelsen nas frén Fagelviksleden (en direkt anslutning till Hyveln 1) och via
Snickaregatan (Balteryd 1:14, Raspen 1 samt godstransporter till Hyveln 1).
Tillaten hastighet pd Fagelviksleden dr 60 km/tim och pa Snickaregatan 50 km/tim.
Fégelviksleden dr dven en s k sekundir led for farligt gods och hade ca 3 870 (*9%)
fordon ADT vid en mitning 2017, varav tunga fordon var 430 (*9%).

Trafikverkets basprognos pekar pa 4500 fordon &r 2040. Mios beriknade ADT
2018 var 76 vilket motsvarar cirka 18 % av den tunga trafiken.

Dagens trafiksituation

Mio har idag logistikverksamhet i tva jdmnstora fastigheter 1 Hyveln 1 och
Sekretéren 1. Utdver detta anvénds hyrda lokaler péd bland annat Gronhultsvédgen 6
och Nygardsgatan 3. Vid behov hyrs ytterligare lokaler i Tibro.

Ar 2018 envigsrorelser

Transportvag Lagerstalle Envagsrorelser
Ankommande transporter Hyveln 1/ Sekretaren 1 1923
Ankommande transporter Lager 3 803
Summa utgaende transporter 2726
Utgdende transporter Lager 1 11 080
Totalt antal envagsrorelser per ar 13 806
Totalt antal tvavagsrorelser per ar 27612
Mio ADT 76

Floden for Mio garocksd i terminalverksamhet via LGT Logistics AB pé
Féagelviksleden 4. Anvédndningen av ett sé stort antal lagerpunkter medfor
omfattande interntransporter inom Tibro for att konsolidera utleveranser till
Miobutiker. Mios berdknade ADT 2018 var 76 motsvarade cirka 18 % av den
tunga trafiken.

Mio har en vision pé en forséljningstillvixt pd 30-40% de kommande &ren. Detta
medfor dven 0kningar i de logistiska flodena och tillhdrande transporter.

Prognostiserad trafikutveckling utan exploatering
Mios vision om forséljningstillvéxt skulle innebéra att berdknade godsvolymer och
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antalet transporter 6kar med ca 40%. Tillvixten innebér behov av ytterligare
lagerpunkter och detta kommer att driva upp antalet interntransporter i Tibro
kraftigt. Den beriknade ADT:n skulle dé 6ka till 90 fordon per dag. Det befintliga
végndtet kan hantera 6kningen men det dr 6nskvért att undvika en séstor 6kning av
trafikvolymen.

Prognos 2022 utan nyproduktion lager envagsrorelser

Transportvag Lagerstalle Antal
Ankommande transporter Hyveln 1/ Sekretéren 1 1819
Ankommande transporter Lager 3 1124
Summa utgaende transporter 2943)
Utgdende transporter Lagerl 13468
Totalt antal transporter till och fran Tibro 16411
Totalt antal tvavagsrorelser per ar 32822
Mio ADT 90
Féréndring

Fagelviksleden har god standard och beddms ha kapacitet for en ganska kraftig
Okning av trafiken.

I planen foreslas ocksa att Tibro kommun ersdtter Snickaregatan med en
anslutningsvég for framst Balteryd 1:14 men ger mojlighet att ansluta ytterligare
nagra fastigheter utanfor planomradet. Den foreslogs i samradshandlingarna att ingé
1 det allmédnna gatunitet och skdtas av kommunen men kommer att anlaggas pa
kvartersmark genom servitutsforfarande. Lokalgatan mellan Fégelviksleden och
bostadsfastigheter vister om planomréadet foreslas byggas 7 m bred.

I kommunens gestaltningsprogram fran 2013 foreslds forbéttring av befintliga indu-
strigator med tydligare markeringar mellan gata och industrifastighet, markerade
GC- banor och bittre gatubelysning och skyltning. Ingen géng- och cykelvig
planeras for tillkommande lokalgata da trafikrorelser pd vigen forvintas vara
mycket f4. En enklare gang- och cykelvig kan anldggas inom naturmarken mot Vig
49 om behov uppstar.

Verksamhetsutdvaren pd Hyveln 1 har uttryckt 6nskeméal om att en infart till
omradet tillats 1 planomradet stra horn invid banvallen. Ett tidigare foreslaget
utfartsforbud mot Fagelviksleden har i samrad med Trafikverket tagits bort dven
om de har uttryckt kraftiga reservationer avseende ytterligare anslutningar till
Fagelviksleden. Sdvil dndringar av befintliga som nya anslutningar ska godkinnas
av Trafikverket.

Prognostiserad trafikutveckling med exploatering

Genom nyproduktion av ett nytt lager koncentreras flodena framst till Hyveln 1
vilket innebir att intransporter till Mio sker till ett lager istdllet for ett flertal lager
inom Tibro. Interntransporterna mellan lager kommer att kunna reduceras kraftigt.
P4 grund av nya logistikfloden beriknas dérfor ADT d4 minska ndgot till 74 fordon
trots en kraftig volymtillvaxt.
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Prognos 2022 vid nyproduktion lager envagsrérelser

Transportvag Lagerstille Antal

Ankommande transporter Hyveln 1/ Sekretéren 1 4500
Ankommande transporter Lager 3 0
Summa utgaende transporter 4500
Utgaende transporter Lagerl 9000
Totalt antal transporter till och fran Tibro 13500
Totalt antal tvavagsrorelser per ar 27000
Mio ADT 74

Kollektivtrafik

Befintliga férhallanden

Nérmaste busshéllplats (Héllplats Tidakra, betjédnas for ndrvarande av linje 400 och
401) finns utanfor planomradets norddstra horn, nordost om trafikplatsen vid Vig
49 och Fégelviksleden. Resecentrum pa drygt 2 km avstand frén planomradet, har
ett stort utbud av bussturer mot framst Skévde och Karlsborg.

Féréndring

Behovet av busstrafik bevakas och omprovas efter hur behoven foréndras.
Forbéttring av befintlig busshéllplats och anpassning av densamma till den nya
cirkulationsplatsen. Atkomst for gdngtrafikanter till hillplatserna frin planomradet
ar inte sikrade, se avsnitt Trafikolyckor ovan och GC-vdgar och GC-trafik nedan.

GC-véagar och GC-trafik

Befintliga foérhéllanden

Utanfor planomradet finns en separat GC-viag utmed Fagelviksleden. Planomradet
saknar trottoarer eller GC-banor, befintlig industrigata utan trottoar eller GC-vig
ersdtts av lokalgata. Den slutsatsen kan anses underlig da en av kommunens
storsta arbetsgivare sysselsitter cirka 200 personer i aktuellt centrallager och
huvudkontor. For gangtrafikanter till planomradet fran nirliggande busshéllplatser
vid vég 49 saknas idag helt sikra 6vergangar, da det enligt uppgift fran
Trafikverket bedomts sakna en malpunkt pa véstra sidan om vig 201. Den
slutsatsen kan anses underlig d& en av kommunens storsta arbetsgivare
sysselsétter cirka 200 personer i aktuellt centrallager och huvudkontor. Den
existerande passagen over Figelviksleden med refug vid befintlig viganslutning
for personbilar dr inte optimalt utformad men kan anses acceptabel i1 forhdllande
till antal gingtrafikanter.

Féréndring

I kommunens gestaltningsprogram fran 2013 foreslds markerade GC- banor och
bittre belysning inom industriomradenas gatunét. Planomradet kommer foras over
till kvartersmark genom dndringen och belysningsfragor kommer ddrmed att
hanteras av respektive fastighetsidgare. Se dven rubrik “Gatunét och biltrafik”.

Befintlig fotgéngarpassage med refug kan nyttjas som den ar men flyttas med
fordel till mitt for nuvarande vaganslutning for personbilar som da kan
ombildas inom kvartersmarken for gdng- och cykeltrafik.

Arbete for att dstadkomma en 1dmplig 16sning i anslutning till infarten till
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planomrédet hénvisas till kommande separata processer i samverkan mellan Mio,
Tibro kommun och Trafikverket.

Parkeringsbehov

Befintliga férhallanden

Parkering for personal och besokare till pagaende verksamheter sker idag pa
kvartersmark. Pa Snickaregatan stér ett antal lastbilar uppstillda bade dag och
nattetid da gatan anvinds som rastplats av chaufforer.

Féréndring
Inga egentliga forédndringar planeras for befintliga fastigheter. P4 nya
industrifastigheter ska marken ordnas sa att all parkering kan ske pa tomtmark.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Befintliga férhallanden

All befintlig bebyggelse ér ansluten till det kommunala VA-nétet. Kommunala VA-
ledningar finns 1 omgivande gator samt dragen fram till tidigare tdnkta
fastighetsgréns i linje med Snickaregatan.

Féréndring
Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till befintligt ledningsnéit.

Dagvatten

Befintliga férhallanden

Regnvatten infiltrerar i liten utstrickning delvis pa befintlig tomtmark, medan tak-
och dréneringsvatten avleds via ledningar. Huvuddelen av dagvattnet frdn Hyveln 1
slapps i ett delvis kulverterat dike och passerar ett naturligt fordrdjningsmagasin i
form av ett sumpigt laglant skogsparti 1 planomradets sydostra del innan det leds
via kulvert under Vig 49 till befintligt dike som mynnar i Tidan (diket 16per langs
banvallens norra sida).

Féréndring

Dagvatten fran befintlig och tillkommande industribebyggelse med hardgjorda ytor
forvintas fortsittningsvis tas om hand och fordréjas inom kvartersmarken vilket
dven innebdr viss rening av vattnet innan det via diken nar recipienten Tidan.
Eftersom planerad bebyggelse innebir att mycket stora hdrdgjorda och bebyggda
ytor tillkommer ska stor omsorg ldggas vid planering och utférande av
dagvattenhanteringslosningar.

Dagvattenanldggning foreslas dimensioneras enligt VAV P110 med fordréjning sa
att maximalt flode inte 6verskrider 12 liter per sekund och hektar for ett
nederbordstillfille med 2 ars statistisk aterkomsttid. Enligt utford geoteknisk
undersokning (VAP 2019-06-11) finns ej forutséttning for mer 4n marginell
infiltration av dagvatten inom omradet. Omradets yta dr totalt 137 687 m2
disponerad enligt nedan 1 foreslagen bebyggelse.
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Berdkningar inkl. framtida utbyggnad

Yta (m2) Avr koeff Red yta (m2)
Tak 45 650 0,9 41 085
Asfalt 50240 0,8 40 192
Gronytor 25780 0,1 2578
Summa reducerad yta 83 855 m2

Dimensionerande fléden i konsultutredning (VAP VA-projekt AB) 2018-12-13)
utfordes med ett stort antal okéinda parametrar och det gick inte att beddma hur
sdkerhetshénsyn tillgodosetts. En ny utredning daterad 2021-04-30 och reviderad
2021-09-22 (VAP) har tagits fram dér den planerade dispositionen av planomradet
ar preliminart faststilld. Det sammanlagda behovet av utjimningsvolymen
beriknades i bdda utredningarna till 1 110 m? enligt nedan.

Behandling av dagvatten, princip

Regnvattenvolymen delas upp i tva separerade system, ett for dagvatten fran
trafikerade ytor och ett for dagvatten fran tak. Dagvatten frén tak betraktas som rent
och kan sldppas fran fastigheten utan behandling, under forutséttning att
flodesvillkor inte Gverskrids. Dagvatten frén trafikerade ytor fordrdjs och slépps for
det dimensionerande regnet via en oljeavskiljare till det kommunala nitet. Vid
floden dverstigande det dimensionerande da magasinet &r fyllt tillats brdddning
forbi oljeavskiljaren.

Utjamningsvolymerna utformas som dppna diken eller dammar alternativt som
underjordiska magasin av makadam eller kassetter. Hojdséttning av byggnad och
mark utfores sé att skador ej uppstar vid nederbérdsméngder 6ver den
dimensionerande. Utjdmningsvolymerna for dagvattnet kan ocksa utnyttjas for
sanering av fororeningar, framfor allt den for de trafikerade ytorna, om ett
punktutsliapp sker inom fastigheten vid samtidig nederbord.

Partikuldrt bundna fororeningar kommer att sedimentera i utjimningsmagasinen
tack vare uppehallstiden som skapas genom det reducerade utflodet. En
oljeavskiljare efterpolerar dagvatten fran hardgjorda ytor.

Nar dagvattnet fran dom bada delarna har fordrdjts och passerat genom
flodesregleringsbrunnarna och oljeavskiljaren kopplas dom ihop och ansluts till
forbindelsepunkten for dagvatten.

Pé grund av att andelen hardgjord yta gor dagvattenhanteringen till en sddan
central parameter skulle omradet med fordel kunna tillforas en omsorgsfullt
utformad anldggning som ett pedagogiskt och gestaltningsmassigt mervirde.
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EXEMPELBILD

Bergslagsplan, reningsdamm i parkmiljo, Stockholm — Kiilla: Rapport Gestaltning dagvatten.

Av prelimindra berdkningar foljer att fordrojningsmagasin kan behova patagligt
storre volymer inom planomrédet for att klara ett skyfall (10 minuter pa 100-
arsregnsniva enligt Lansstyrelsens senaste rekommendation). Det dr ddremot
sakerstdllt att erforderliga ytor finns tillgdngliga for att med god marginal
forebygga risken for 6versvdmningar. Plankartan har for &ndamaélet tillforts
foljande bestimmelse om dagvattenhanteringen:

b; - Dagvatten ska avledas till férdréjningsmagasin enligt plankarta och illustration
(LOD/GRONT). Magasin och diken skall dimensioneras for att kunna hantera
klimatanpassat 100-arsregn inom egen tomt. PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
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Situationsplan Dagvatten, illustration VAP VA-projekt AB

Redovisad yta LOD/Gront pa Situationsplan dagvatten 1 planomradets 6stra horn
ar ca 6000 m2 jimfort med berdknade utjamningsvolym max 1100 m3, vilket ger
ett medeldjup pé endast 18 cm.

Utover LOD-yta enligt ovan &r tanken att avleda korytor mot 6ppna diken, for
ytterligare fordrojning och sikerhet i dagvattenhanteringen.

Anldggningens slutliga kapacitet ska anpassas i samband med projekteringen
och att Lansstyrelsens rekommendation beaktats ska sdkerstillas senast i
samband med bygglovsgivning.

Véarme

Befintliga férhéllanden

Industribebyggelsen pa Hyveln 1 dr ansluten till Nevels industriella fjarrvarmenit.
Individuell uppvirmning férekommer pd Raspen 1. Enligt fastighetségaren till
Hyveln 1 kommer tillkommande ytor vdrmas 1 samarbete med Nevel AB.

Rekommendation

Alla fastigheter inom planomradet, bor pa sikt anslutas till fjarrvarmendtet.
Miljévanliga och energisnala alternativ, som t ex bergviarme, ska véljas dir
individuell 16sning foredras.

El, Tele och IT

Befintliga férhallanden

Tibro Energi svarar for el- och IT- nét i omrédet. Skanova ansvarar for telenétet.
Det finns tva transformatorer pa fastigheten Hyveln 1.

Féréndring
Ny bebyggelsen kan anslutas till Tibro Energis nét for el och fiber. Befintliga
transformatorers maste sannolikt flyttas da de star placerade dér byggnation
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planeras. Vid stora tillkommande energibehov kan nitet behdva forstiarkas med
ytterligare transformatorer, vilket beddms kunna ske pé respektive fastighet eller i
skyddsomridet mellan industri och bostdder. Betydande takytor pa befintlig och ny
bebyggelse véntas utnyttjas for solenergianlédggningar.

Bredbands- eller mobil telefoni dr de alternativ som star till buds for
telekommunikation.

Avfall

Befintliga férhéllanden

AOS svarar for avfallshanteringen i Tibro kommun. Idag sker individuell himtning
pa varje fastighet.

Féréndring
Ingen fordndring planeras. Utformning av avfallshanteringen inom planomradet ska

ske enligt rekommendationer i "Handbok for avfallsutrymmen” och i samrdd med
AOS.

Raddning

Befintliga férhéllanden

Angreppsvagar vid rdddningsinsatser dr och forblir befintliga gator som nar varje
fastighet eller hus.

Féréndring

Nér ny industrimark tas i ansprak kommer antal och placering av brandposter att
justeras till erforderligt antal 1 samrdd med raddningstjénsten. Hela den framtida
anldggningen pa Hyveln 1 kommer enligt uppgift att forses med sprinklersystem.

Sociala fragor

Tillganglighet

Befintliga férhallanden

Industrifastigheterna dr forhéllandevis plana och har goda forutsattningar for bra
tillgdnglighet 1 utomhusmiljon och vid entréer.

Rekommendation

Béade nya utomhusmiljéer och nya byggnader for verksamheter forutsitts bli
utformade med god tillgdnglighet for olika typer av funktionsnedséttning. Inom
parkeringsplatser bor 3-4 procent vara s k handikapplatser.

Administrativa fragor

Bygglovsplikt och planavgift

Bygglovsplikten har inte utokats i forhallande till det som géller generellt inom de-
taljplanelagt omréde.

Tibro kommun har triffat ett avtal med Mio Fastigheter i Tibro AB géllande fasta
avgifter for framtagande av plandndring samt handldggning av bygglov for nu

25



ANTAGANDEHANDLING

TIBRO enEn e
ANTAGEN: 2021-10-12

LAGA KRAFT: 2021-11-09

planerad byggnation under planens genomforandetid. For senare byggnationer
forutsétts bygglovsavgifter erldggas enligt gillande plan- och bygglovstaxa.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handldggs enligt reglerna for standardforfarande. Foljande tider géller
preliminért for planarbetet, vid arbetets borjan véntades planen kunna antas
sommaren 2019. Tidplanen har reviderats di det varit oklart hur byggherren velat g&
vidare varfor planarbetet avvaktat resultatet av dennes utredningar.

Samrad: december 2018-februari 2019
Granskning: maj-juni 2021

Antagande: oktober 2021

Laga kratft: november 2021

Nu redovisad tidplan vintas kunna hallas men forutsétter att det inte intrédffar ngra
ytterligare komplikationer under planprocessen och att antagandebeslutet inte
overklagas.

Genomférandetid

Genomforandetiden upphdr 5 ar fran ndrmsta halvarsskifte efter det datum da
detaljplanen vinner laga kraft. Fore genomforandetidens utgang far, mot berérda
fastighetsigares vilja, detaljplanen @ndras eller upphévas endast om det &r
nddvindigt pa grund av nya forhédllanden av stor allméin vikt, vilka inte kunnat
forutsesvid planlédggningen.

Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frihet att dndra eller upphéva
planen. Detaljplanen géller dock dven efter genomforandetidens utgéng, tills den
andras eller upphévs.

Huvudmannaskap m m

Allmén platsmark i tidigare gdllande plan har 6verforts till kvartersmark. Den vig
som planeras uppforas pa kvartersmark kommer regleras med avtal mellan
markégaren (Mio fastigheter i Tibro AB) och véghéllaren (Tibro kommun).
Trafikverket dr viaghallare for angransande allménna végar, Viag 49 och Vig 201
(Fagelviksleden).

Ansvarsfordelning - avtal

Tibro kommun har i dagslédget triffat ett flertal avtal med Mio Fastigheter 1 Tibro.
Anslutning mellan Raspen 1 och vdg 201 sker enligt planforslaget Gver fastigheten
Hyveln 1 och regleras genom servitut mellan berorda fastighetsédgare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen forutsitter dven reglering av grianser for fastigheterna Hyveln 1 och Balteryd
1:18 samt borttagande av nuvarande allmén platsmark (Snickaregatan samt
naturmark tas bort). Raspen 1 utdkas med ca 10 m mot soder.

Servitut
Gillande servitut framgér av upprattad fastighetsforteckning. Lokalgata ska utforas
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pa kvartersmrk genom nytt servitut.

Ekonomiska fragor

Plan- och byggnadsekonomi
Tibro kommun har triffat ett avtal med Mio Fastigheter i Tibro AB géllande fasta
avgifter for framtagande av plandndring samt handlaggning av bygglov.

Tibro kommun och Mio Fastigheter i Tibro AB bekostar anldggande av ny
lokalgata enligt gidllande avtal. Vigen ska enligt beslut i kommunfullméktige
anldggas under 2022.

Alla anldggningar som kravs for fordréjande och annan hantering av dagvatten
inom berorda fastigheter ska bekostas av fastighetségaren.

Tekniska fragor

Utredningar

Vid behov ska detaljerade miljotekniska, geotekniska och andra erforderliga
undersdkningar redovisas i samband med bygglovshandling enligt relevanta avsnitt
1 planbeskrivningen.

Dokumentation och kontroll

Bygg- och anldggningsarbeten kommer att kontrolleras av kontrollansvarig och
sakkunniga.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Landskapsbild/stadsbild

Den aktuella marken har tills nyligen varit huvudsakligen trivialnatur bevuxen med
trdd och sly. P4 marken har sedan tidigare relativt stora mingder schaktmassor lagts
upp. Den foreslagna byggnaden kommer att paverka landskapsbilden 1 vildigt stor
utstrackning men detta far anses vara en acceptabel konsekvens av byggnadens
skala som foljer av logistikverksamhetens karaktir och behov. Gestaltningen
kommer att studeras ndrmare under fortsatt projektering.

Tibro kommun beddmer i1 dagsléget att det inte finns nagot meningsfullt sitt att 1
detaljplanen reglera utformningen i det aktuella industriomradet, fragor om mdojlig
anpassning till stads- och landskapsbild hinvisas till bygglovshandlaggningen.

Risker och stérningar

P& nagra av industrifastigheterna har det bedrivits eller bedrivs verksamhet som har
eller kan ha fororsakat markfororeningar. Enligt avstimning med foretrddare for
MOS ir riskerna for ménniskors hilsa smé sa linge industri- eller
logistikverksamhet pagér pa dessa fastigheter.

Gillande generella regler for ”Externt industribuller” forutsitts foljas av industrin.
Under denna forutséttning bedoms att bostdderna véster om planomradet inte utsétts

28



ANTAGANDEHANDLING
TIBRO OHTOBER
ANTAGEN: 2021-10-12
LAGA KRAFT: 2021-11-09
for storande buller. Till denna beddmning bidrar dven den befintliga 1aga “kulle” 1
véster samt orienteringen mot dster av huvuddelen av lastbryggor samt korytor gor

att byggnadskroppen bilder avskdrmning, vilken bidrar till reducering av
ljudstorningar.

Risken for skred och eventuellt behov av atgérder kommer att klarldggas under
planarbetet genom dagvattenutredning samt pagdende geotekniska undersokning.

Natur- och kulturmiljo

Plangenomforandet tar inte i ansprak ndgra omrdden med forhdjda naturvirden.
Inga egentliga historiska viarden forsvinner annat én att omradet sannolikt tillfors en
mycket stor byggnadsvolym utan négra arkitektoniska kvaliteter.

Miljomal

Begrénsad klimatpaverkan, Frisk luft

Plangenomforandet har viss betydelse for miljomalet om begransad
klimatpaverkan. Halterna av luftféroreningar kommer jamfort med dagslaget att
Oka inom planomradet d& verksamhetens trafikrorelser véintas 6ka négot.
Minskade trafikrorelser sett over hela titorten pa grund av dndrade floden for
den aktuella verksamheten kompenserar for 6kningen enligt trafikutredningen.

Gillande miljokvalitetsnormer for luftféroreningar bedoms kunna innehéllas da
bakgrundshalterna i omridet &r 14ga.
Sociala konsekvenser

Planens genomforande beréknas generera ett for Tibros matt métt betydande antal
nya arbetsplatser vilket &ven kan avspeglas i ett 6kat behov av bostéder 1
kommunen. Inga allmédnna samhéllsfunktioner eller ytor for rekreation tillfors
omradet. Barnkonventionens artiklar paverkas inte direkt av planens genomforande.

Fastighetskonsekvenser

Se fastighetsrattsliga fraigor under ”Genomforande™.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprittats av stadsarkitekt Leif Ahnland i samarbete med plan- och
byggchef Katarina Kjellberg.

Tibro kommun

SAMHALLSBYGGNAD
Leif Ahnland Katarina Kjellberg
Stadsarkitekt Plan- och byggchef
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Inkomna yttranden

Forslag till 4ndring av detaljplanen for kv Hyveln, Tibro, Tibro kommun, har under perioden 7
juni 2021 till 5 juli 202 1varit utstéllt for granskning. Planforslaget var foremal f6r samrad under
perioden 18 december 2018 till 25 januari 2019.

Under granskningsskedet har foljande yttranden kommit in fran myndigheter, férvaltningar,
organisationer, bolag och enskilda.

Med synpunkter:

21-06-08 ROS (Riddningstjinsten Ostra Skaraborg)
21-06-16 Trafikverket

21-06-30 Léansstyrelsen

21-07-02 Sven Hammar

Utan synpunkter:

21-06-10 Kommunstyrelsens Arbetsutskott

21-06-28 Vattenfall

21-06-29 Samhéllsbyggnadsndmnden

21-06-30 Visttrafik

21-07-01 Lantméteriet

21-07-05 Kultur- och fritidsndmnden (ordférandebeslut)
21-07-05 MOS (Miljésamverkan Ostra Skaraborg)
21-07-05 Socialndmnden

Inkomna yttranden med synpunkter

Lansstyrelsen Viastra Gotalands Lan

Samlad bedomning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhéllanden att planen inte kan accepteras och kan déarfor komma att provas av Lansstyrelsen
om den antas.

Lansstyrelsen befarar att bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hdnsyn
till manniskors hélsa och sidkerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller erosion
(buller, stralning, risk for olyckor, dversviamning, erosion)

Skyfall

Kommunen skriver att den pagdende geotekniska utredningen samt dagvattenutredningen
forvintas innehdlla bedomningar av skredrisker och markens mojligheter att infiltrera stora
vattenméangder samt lagpunkter.

Liansstyrelsens bedomning ar att bebyggelsens lamplighet med hidnsyn till manniskors risker for
olyckor samt 6versvamning ska vara bedomd i detaljplanearbetet. Dessa fragor ska inte
behandlas i bygglovsskedet. Av bedomningen ska det tydligt framgd om kommunen varderar
risken som acceptabel eller ej acceptabel utan sékerhetshdjande atgéarder. Som stéd for
bedomningen av acceptabel risk bor kommunen konkret beskriva vad konsekvenserna blir av
ett skyfall (klimatanpassat 100-arsregn). Om ett sddant skyfall far allvarliga konsekvenser for
exempelvis tillgdnglighet, liv och hélsa eller funktioner och egendom ar Lénsstyrelsens
beddmning att dtgarder dr befogade och att dessa d& maste sékerstillas. Om det inte ar faststéllt
vilken omfattning byggnationen kommer ha kan kommunen exempelvis utga frén ett vérsta fall
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eller infora begransningar av byggnationen pa ett sddant sitt att limpligheten ar sakerstalld.

Fororenad mark

Lansstyrelsen uttryckte i samradsskedet att fororeningssituationen maste vara utredd for att
kunna beddma om planen kan genomforas och vilka atgdrder som eventuellt behdver vidtas. 1
samradsredogorelsen skriver kommunen att “planomradet innehéller inga kénda
markfororeningar och de schaktmassor som identifierats kan anses oférorenade enligt de
uppgifter som finns att tillgd. Miljotekniska utredningar ska ske senast i samband med
bygglovsskedet.”

Lansstyrelsen menar att féroreningssituationen ska utredas inom planprocessen for att bedéma
om planerad markanvandning ér l&mplig. Ett forsta steg i processen att utreda fororenade
omraden &r att utfora en historisk inventering motsvarande MIFO fas 1. Den historiska
inventeringen ska syfta till att identifiera och beskriva de verksamheter och processer som har
pagatt eller padgér inom planomradet. Om det utifran den historiska inventeringen bedéms att
det finns misstanke om féroreningar som behdver utredas ska en oversiktlig miljoteknisk
markundersokning utforas med den historiska inventeringen som grund. Utifran resultatet av
den oversiktliga miljotekniska markundersokningen gors en riskbedomning om det kriavs nigra
eventuella atgirder for att kunna medge den planerade markanvéndningen. Om det krivs
atgérder ska dessa beskrivas och sikerstillas i plankartan. Krévs det kompletterande
miljotekniska markundersokningar ska dessa utforas.

Kommunen behover alltsé i ett forsta steg utfora en historisk inventering motsvarande MIFO
fas 1. Om det efter den historiska inventeringen bedoms att det inte finns anledning att gé
vidare med miljotekniska markundersdkningar ska detta motiveras vél.

Bemdtande och dtgiird, Linsstyrelsen

o Skyfall och dagvatten: Den utredning som yttrandet hinvisar till har kompletterats dd
byggnationens omfattning nu dr prelimindrt faststdlld. Enligt utredningen kan
byggnation lokaliseras sd att ingen risk for éversvimning foreligger och att “ytavrinning
vid skyfall sker fran omrddet mot sydost och Tidan utan risk for allvarliga
konsekvenser.” For att sikra att fordrojning av dagvatten ska ske i den omfattning som
erfordras har plankartan tillforts en bestdmmelse (b1) som anger att ”Dagvatten ska
avledas till fordrojningsmagasin enligt plankarta och illustration (LOD/GRO N T).
Magasin och diken skall dimensioneras for att kunna hantera klimatanpassat 100-
drsregn inom egen tomt. PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.” Den yta som avsatts for
fordréjningsmagasin bedoms tillsammans med dikningar och befintliga
dagvattenledningar kunna tillgodose det behov som bestimmelsen dsyftar.

o Fororenad mark: Utdrag ur avsnitt riskklassning i MIFO fas 1 (Structor, daterad 2021-09-
29): "Utifrdn genomford forstudie samt intervjuer ges inga indikationer for att det skulle
vara motiverat att dndra den generella branschklassen (branchklass 4) inom fastigheten.
Risken att fororeningar inom fastigheten kan forsvdra detaljplanedndring bedéms som
liten. Den intilliggande banvallen dr enligt Naturvdrdsverkets dr placerad i branschklass 3.
Verksamheten kan eventuellt ha paverkat och kontaminerat jorden ytligt i ndromrddet.”
Den hantering och forvaring av kemikalier som pagdtt pa Hyveln 1 har varit av relativt sett
ldg volym och skett inom byggnaden i avloppsfritt utrymme. Ingen ytterligare
markundersokning anses nédvdndig inom ramen for planarbetet. Sammanfattning
angdende MIFO fas 1 tillfors planbeskrivningen och utredningen liggs som bilaga till
planhandlingarna.
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Trafikverket

Passage over vig 201, Fdgelviksleden och anslutningar till planomradet
Planbeskrivningen ger ett ndgot otydligt redovisande av passage for oskyddade trafikanter
over Fagelviksleden. Under rubriken ”Trafikolyckor” sdgs att ”For gangtrafikanter till
planomradet fran narliggande busshéllplats vid vig 49 saknas idag sikra Gvergangar” och i
nista stycke “Onskemal om trafiksiker dverging dver viig 49 har tillgodosetts genom
cirkulationsplatsen” och under rubriken ”GC-vigar och GC-trafik” finns foljande stycke:

”Anldggningen av ett trafiksdkert 6vergangsstélle for oskyddade 6ver Fagelviksleden har lyfts
fram i ett flertal yttranden. Av okénd anledning tillkom ingen sddan &vergéng i samband med
cirkulations anldggande. Planens genomfdrande forutsétter inte heller detta och frigan ldmnas
outredd for att kunna fortsétta planprocessen. Arbete for att astadkomma en 1amplig 16sning i
anslutning till infarten till planomradet hdnvisas till kommande separata processer i
samverkan mellan Mio, Tibro kommun och Trafikverket”

Trafikverket anser att planbeskrivningen bor ge samstdmmig information angdende passagen.
I cirkulationsplatsen har ingen passage over Fagelviksleden gjorts d& ingen malpunkt finns pa
andra sidan, ddremot finns en passage med refug vid befintlig viganslutning for personbilar.
Eftersom anslutningen ska flyttas osterut &r det lampligt att passagen &r kvar i befintligt lage
och infarten gors om till enbart gang- och cykelbana. Trafikverket &r mycket restriktiva till
Overgangsstillen d& dessa visat sig ge en falsk trygghet och kan innebéra sdmre trafiksékerhet.

Trafikverket bedomer att flytt av anslutning Gsterut dr godtagbar och anses redovisad i
detaljplanen vilket innebér att krav pa tillstdnd enligt Véglagen inte krévs. Trafikverket
forutsétter att denna anslutning utformas for personbilstrafik. Nya eller &ndrade anslutningar
utdver denna kréver tillstdnd enligt Viglagen 39§. Anvisningar géllande anslutningar bildggs
yttrandet.

Ovriga synpunkter
Ovriga synpunkter anser Trafikverket vara bemétta pa ett tillfredsstillande sétt och har dérfor
inget att erinra mot planforslaget.

Bemdtande och dtgird, Trafikverket

o For gangtrafikanter till planomrddet fran ndrliggande busshdllplats vid vig 49 saknas idag
sdkra overgdngar, dd det enligt uppgift fran Trafikverket bedomts sakna en malpunkt pd
vdstra sidan om vig 201. Den slutsatsen kan anses underlig da en av kommunens storsta
arbetsgivare sysselsdtter cirka 200 personer i aktuellt centrallager och huvudkontor. Dédremot
finns sedan tidigare en passage éver Fagelviksleden med refug vid befintlig viganslutning for
personbilar, denna foreslads tillsammans med befintlig anslutning anpassas for gang- och
cykeltrafik i samband med att viganslutning for biltrafik flyttas osterut.

o Flyttad viganslutning ska i forsta hand tiligodose dtkomst till personal- och beséksparkering
for personbilar och i andra hand viss trafik kopplat till jordbruk pa Balteryd 1:14 m.fl..

Riiddningstjinsten Ostra Skaraborg

e Nirheten till reckommenderad transportled for farligt gods (vdg 49 och vig 201) ska
beaktas. Lampligtvis genomfors en riskutredning for att kartlagga aktuella risker och
eventuella behov av atgirder for att minska sannolikheten for eller konsekvensen av en
olycka pa transportleden.
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e Att plandndringen, som det beskrivs i samradsredogorelsen, dr direkt kopplad till en
utbyggnad av pagaende logistikverksamhet &r inte ett skil for att inte gora nagon
riskutredning.

e Vidare beskrivs, i samradsredogorelsen, att foreslagen vall intill norra plangransen stérker
skyddet mot vig 49 och att det mot vig 201 inte forekommer nagon byggnation narmare
vig an 30 meter. Detta dr forutsittningar som behover behandlas i en riskanalys och, om
atgirderna har ett syfte och en funktion, finnas dokumenterade sé att ingen fordndring av
ex. vallen eller det bebyggelsefria omradet gors 1 framtiden.

Bemdétande och dtgiird, ROS

o  Riskutredning har nu tagits fram enligt yttranden i samrddsskede och granskningsskede.
Utredningen (Norconsult, daterad 2021-09-07) kommenterar den sedan tidigare
foreslagna vallen mot vig 49 men foresldar inga dtgdrder pad befintlig bebyggelse och i
ovrigt endast att utrymning och ventilation pa ny bebyggelse sd langt det dr mojligt ska
riktas bort fran savdl véiig 49 som vég 201.

o FEnligt riskutredningen gor vallens planerade hojd att gaser fortfarande bedéms kunna
driva i vdg mot byggnaderna relativt obehindrat. Vallens skyddseffekt kommer dérfor
Sframfor allt minska konsekvenserna vid en olycka med brandfarliga vdtskor. 1
berdkningarna har dock antagande gjorts om att vitskor redan idag inte rinner mot
byggnaderna tack vare terring och vegetation. Vallen syftar i forsta hand till att minska
bldndningsrisken fran bilar pa lokalgatan for trafikanter pa vig 49.

Sven Hammar (Agare till fastigheten Balteryd 1:8 och 1:14)

e For undertecknad &r det ett absolut krav pa att markavvattning déar 4ven dagvatten fran
ekonomibyggnader och delvis bostad rinner ut i befintligt dike kommer att ordnas pa
tillfredstédllande sétt med kulvert av tillrdcklig storlek eller annan 16sning som fungerar dven
vid kraftig nederbord. Aven viktigt for att undvika séttningar i befintliga byggnader.

e Att den utlovade lokalviagen i nord-vast byggs samtidigt som Snickargatan kommer att
grévas upp samt byggs i samma standard som Snickargatan har, férutom bredd pa 7 meter
istéllet for Snickargatans 9,3 meter. Ovan punkter (1 o 2) har jag krav pa att dessa atgérdas
INNAN nuvarande avdikning och vig tas bort.

e Da4 vi har valt att bosétta oss pa landet med betydligt simre kommunal service, for
fordelarna med mindre buller och renare luft ar det ett absolut krav dr att bullerstérningar ej
overstiger de av Naturvéardsverkets generella riktvirden. Vad giller luftmiljo forutsitter jag
att fororeningar héller sig inom hilsosamma véarden och vart fall ej 6verstiger de virden som
forekommer i storstdder.

e Vad giller tillaten byggnadshdjd har den gamla planen en godkidnd byggnadshdjd pa 8 meter
och befintlig takfotshojd ar cirka 6,3 meter. Den nya planen foreslar 20 meter med en
nockhdjd pé 45 meter Jag anser att takhdjden blir vildigt dominerande mot angriansande
bebyggelse, &ven om den skall vara ldgre &t mitt héll, skulle jag gérna se den blir ndgra
meter ldngre fran min bebyggelse.

Bemdtande och dtgird, Sven Hammar

o Befintlig markavvattning fran Balteryd 1:8 och 1:14 som berér planomrddet kommer
enligt uppgift att hanteras av byggherre i samband med byggnationen genom dike till
fordrojningsmagasin i planomrddets ostra horn. Avtal gillande aktuellt dike ska trdffas
mellan berorda parter och omfattar inte Tibro kommun. Kommentar gdllande diken
tillfors genomforandebeskrivningen.

o Lokalvigen kommer att anliggas pd kvartersmark genom servitut, vigens standard vintas
motsvara tidigare foreslagen gata. Beslut har sedan granskningsskedet fattats i
Kommunfullmdktige att ldgga till investeringsmedel for att anldgga vigen i fraga under
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2022, skrivning om lokalvigens anldggande har tillforts genomforandebeskrivningen.

o Den stora majoriteten av verksamhetens bulleralstrande trafikrérelser kommer enligt
nuvarande forslag att ske i andra dnden av planomrddet da i- och urlastning lokaliserats
ndra vdg 201. Lufiféroreningar alstrade av trafik till och fran planomrddet kan antas vara i
principofordndrade enligt den trafikutredning som redovisats. En full utbyggnad av nu
gdllande plan kan antas medfora likvirdiga eller hégre bullernivaer och lufiféroreningar.

e Den hoglagerdel med totalhojd pd upp till 45 meter som mojliggors genom plandndringen
och den mellandel med nockhdjd pa hégst 20 meter tilldts som ndrmast 250 meter respektive
200 meter fran bostadshuset pd Balteryd 1:14.

Sammanfattning
Plan- och genomforandebeskrivningen kompletteras enligt ovanstdende.

Byggnads- och trafiknimnden foreslis godkinna samradsredogorelsen och direfter uppdra
at Samhillsbyggnad att stélla ut den silunda bearbetade planen for granskning.

SAMHALLSBYGGNAD

Leif Ahnland
Stadsarkitekt
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Inkomna yttranden

Detaljplanen for kv Hyveln, Tibro, Tibro kommun, har varit foreméal for samrad under perioden 18
december 2018 till 25 januari 2019. Under samréadstiden har f6ljande yttranden kommit in frén
myndigheter, forvaltningar, organisationer, bolag och enskilda.

Med synpunkter:

19-01-24 Lénsstyrelsen

19-01-14 Lantmaéteriet

19-01-25 MOS (Miljésamverkan Ostra Skaraborg)
19-01-25 MIO Industrifastigheter i Tibro AB
19-01-08 Trafikverket

19-01-21 Sven Hammar

19-01-07 ROS (Riddningstjinsten Ostra Skaraborg)
19-01-07 Visttrafik

Utan synpunkter:

19-02-21 Kommunstyrelsen

19-01-25 Samhéllsbyggnadsndmnden (ordférandebeslut)
19-02-05 Socialndmnden

19-01-15 AOS (Avfallshantering Ostra Skaraborg)
19-01-17 Skanova (endast upplysning om kanalisation)

Inkomna yttranden med synpunkter

Lansstyrelsen Viastra Gotalands Lan

Yttrande
e Linsstyrelsen delar kommunens beddmning om att planen inte innebar betydande
miljopéverkan.

e Léansstyrelsen anser att det finns skl till dverprovning av planen om inte hélsa- och sikerhets-
aspekterna klargjorts innan antagande. Lansstyrelsen anser bland annat att risk for eventuella
fororeningar, skyfall samt farligt gods méste utredas vidare i kommande arbete med detaljplan
Hyveln.

e Risk for eventuella féroreningar méste oversiktligt utredas i kommande arbete med detaljplan
Hyveln. Beroende pa vad som framkommer i den &versiktliga utredningen kan krav pa
markundersokningar stéllas.

e Linsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att fragor som beror hélsa / sékerhet maste 16sas pé ett tillfredsstédllande sétt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

e En dagvattenutredning ska genomforas.

e Av planbeskrivningen framgér att kommunen har i avsikt att planldgga omradet for bade
verksamheter och kontor.

e Av plankartan med planbestimmelser framgar inte att kontorsverksamheter ar tillatet.
Kommunen behdver fortydliga planens syfte alternativt ldgga till beteckningen K pa
plankartan med planbestimmelser.
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Bemdtande och dtgiird

e Féroreningar: Planomrddet innehdller inga kdnda markféroreningar och de schaktmassor
som identifierats kan anses ofororenade enligt de uppgifter som finns att tillga. Miljotekniska
utredningar ska ske senast i samband med bygglovsskedet.

o Farligt gods: Skyddsvallen syftar i forsta hand till att minimera bldndningsrisker och i andra
hand som skydd i hindelse av olycka. Virdering i forhdllande till farligt gods medfor att
riskutredning for farligt gods dnnu inte utforts da det har ansetts limpligare att hinvisa till
bygglovsskedet. Med anledning av att plandndringen dr kopplad till ett enskilt byggprojekt
med osdkra variabler bedoms en samordning med byggnadens projektering medge en storre
precision utan att dventyra séikerheten. Prelimindrt kan sdgas att tankt byggnations placering
mefor att tillkommande byggnation placeras avsevdrt ldngre fran Fdgelviksleden och i 6vrigt
planeras inga fordndringar av befintlig bebyggelse som motiverar skyddsdtgdrder.

e Skyfall och dagvatten: Férdrijning och rening av dagvatten ska ske i den omfattning som
erfordras enligt rekommendation for skyfall. Den utredning som yttrandet héinvisar till ska
kompletteras ndr byggnationens omfattning dr faststdalld.

o Anvindningen Kontor (K) i plan- och genomforandebeskrivningen har fortydligats och avser
nu endast erforderliga kontorslokaler for den primdra verksamheten. Inga fordndringar pd
plankartan gdllande anvindning mellan samrdad och grankningshandling.

o De jordbruksblock som yttrandet patalar saknas i praktiken da marken varit tridbevuxen
impedimentmark sedan innan gdllande plan togs fram biotopskyddade objekt finns inte.

Lantmateriet

o Utfartsforbud pé plankartan reglerar férhéllanden utanfor planomréadet pé ett otillatet sétt.
Bemdtande och dtgird

o Utfartsforbudet pd plankartan tas bort, tillstand for anslutningar hanteras av Trafikverket.
Fordndringskarta tas fram till antagandehandling.

Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS)
e Utredning och eventuella undersdkningar med avseende pa potentiellt féororenade omraden
inom fastigheten Hyveln 1 bor genomforas senast i samband med bygglovhandlaggningen.
Detta bor om mojligt sidkerstillas med en planbestammelse.
e Planhandlingarna behdver kompletteras med uppgifter om deponerade schaktmassor inom
planomradet, var massorna kommer ifran, under vilken tidsperiod massorna deponerades samt
om det finns risk for féroreningar.

Bemdtande och dtgiird
o Plan- och genomforandebeskrivningen kompletteras med en skrivning om utredning av
markfororeningar senast i samband med bygglov enligt yttrandet.
o Det anses sdkerstdllt att schaktmassor har uppkommit i samband med uppférandet av befintlig
industribyggnad pa Hyveln 1 som skedde omkring 1970.

Trafikverket

Oskyddade trafikanters rorelser over Fagelviksleden bor hanteras.
Trafikutredning avvaktas da planen véntas alstra stora mangder tung trafik.
Motsitter sig ny anslutning i dster och Onskar stdngd anslutning i norr.
Blandningsrisk fran kommunal gata.
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e En dagvattenhanteringsplan bor tas fram som visar att dagvattenmagasinets dimensioner
skapar en tillracklig fordrojning for att flodet under vag 201 blir oforandrat.

Bemdtande och dtgiird

o Idag saknas trafiksdker overgdng for oskyddade trafikanter over vig 201 vilket dr olyckligt,
genomforandet av plandndringen omfattar inte dtgdrder utanfoér planomrddet i nuldget.
Utformning och genomférande av évergdng hdnvisas till separat process.

e Mios godsvolymer berdknades 2019 6ka med 40% for de kommande dren, vid
utredningstillfiillet var Mios ADT 76. Fér néiirvarande sker interntransporter mellan olika
lagerlokaler som nyttjas av Mio inom Tibro tdtort, dessa floden kommer att minska kraftigt
genom centralisering till det stérre hoglager som plandndringen avses medge.
Trafikbelastningen inom titorten berdknades dérfor att minska ndgot fidn 90 till 74 ADT.

o Utfartsforbudet pd plankartan tas bort, tillstand for utfarter hanteras av Trafikverket. Norra
anslutningen till vig 201 flyttas bort fran cirkulationsplatsen cirka 40 meter soderut. Det dr
inte onskvdrt att leda in personbilstrafik och allmdn trafik pd ny gata via samma anslutning
som godstrasporter. Alternativet att leda trafik soder om planomrddet har utretts och inte
ansetts limpligt.

o Risk for bldndning av trafikanter pd vig 49 ska avhjdlpas genom anliggande av vall ldngs
norra plangrdnsen.

o Fordrdjning av dagvatten ska ske pd kvartersmark och utforas av fastighetsdgare. Anldggning
projekteras i samband med byggnadens projektering och sdkerstdills i samband med

lovgivning.
Kommunstyrelsen
o Kommunstyrelsen har inga synpunkter pa detaljplanen for kv. Hyveln m.fl. Tibro, Tibro
kommun.

Bemdtande och dtgird
e Yttrandet noteras.

Socialnimnden
e Socialndmnden antar yttrandet som sitt eget, vidarebefordrar yttrandet till samhéllsbyggnad.

Bemdtande och dtgird
e Yttrandet noteras.

Samhillsbyggnadsnamnden
e Samhillsbyggnad har inget att erinra mot den foreslagna planéndringen.

Bemdtande och dtgird
e Yttrandet noteras.

Réddningstjéinsten Ostra Skaraborg
e Réiddningstjansten atkomlighet med raddningsfordon i omréadet ska sdkerstillas.
e Réiddningstjanstens tillgang till brandvattenférsorjning via brandpost i omradet ska
sékerstillas i enlighet med rdddningstjdnstens rekommendationer for detta.
e Riddningstjidnstens rekommendationer ”Brandvattenforsorjning fran brandposter” finns att ta
del av pa www.rtos.se/rekommendationer.


http://www.rtos.se/rekommendationer
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e Narheten till reckommenderad transportled for farligt gods (vdg 49 och viag 201) bor beaktas.
Lampligtvis genomfors en riskutredning for att kartlégga aktuella risker och eventuella behov
av atgirder for att minska sannolikheten for eller konsekvensen av en olycka pa
transportleden.

Bemdtande och dtgird
e Rdddningstjdnstens dtkomlighet samt brandvattenforsorjning sdkerstills och bevakas i
samband med projektering och lovgivning.
o Riskutredning har inte ansetts nodvindig dd plandndringen dr direkt kopplad till en
utbyggnad av pdgdende logistikverksamhet. Foreslagen vall intill norra plangrdnsen stdrker
skyddet mot vig 49. Mot vig 201 forekommer ingen byggnation ndrmare vdg dn 30 meter.

Avfallshantering Ostra Skaraborg
e  Avfallshantering Ostra Skraborg, AOS har inget att erinra mot den foreslagna planindringen.

Bemdtande och dtgird
e Yttrandet noteras.

Skanova

e Skanova har ingen erinran mot planen men meddelar att man har kablar i mark och luft som
eventuellt kan komma att paverkas vid utbyggnad inom omrédet enligt bifogad karta.

Bemdtande och dtgird
e Yttrandet noteras. Hdinsyn ska tas till direktforlagd kabel ldngs plangrins mot vig 49, ldiget
mdste sdkerstdllas innan anldggande av vall.

Viasttrafik

e Vistrafik rekommenderar att planédndringen ska bidra till att 6ka attraktiviteten for hallbara
fardslag for arbetspendling genom tillgdngliga entréer och gangvigar inom planomradet samt
en trafiksdker anslutning till befintligt gc-vagnat utmed Fagelviksleden. Idag saknar planomréadet
attraktiv och trafikséker tillgénglighet for oskyddade trafikanter.

Bemdtande och dtgiird

o Yttrandet noteras. Plan- och genomforandebeskrivning kompletteras med skrivning om
tillgéingliga entéer och gdangvdigar inom planomrddet. Utformning och genomférande av
trafiksdker dvergdng for oskyddade trafikanter 6ver véiig 201 hinvisas till separat process.

o Vad gdller foreslagen lokalgata ldngs norra plangrinsen anses det inte krdvas sdrskilda
dtgdrder for gang- och cykeltrafik med hdnsyn till den ldga trafikmdngden. Dd planomrddet i
sin helhet overgdtt till kvartersmark for endast tvd verksamheter éverfors ansvaret for
utformningen av gang- och cykeltrafik till beréorda fastighetsdgare.

Mio fastigheter i Tibro AB

e Revidera byggnads- och nockhdjder (35/40 meter enligt bifogad karta respektive 14/16 meter i
ovrigt).

e Mio anser inte att det 4r mojligt att flytta infarten for personbilar till Mios kontor. Att stinga
nuvarande infart och flytta personbilstrafiken till infarten vid Snickaregatan bedémer vi vara
en samre 10sning dé& den infarten ocksa betjidnar samtlig godstrafik vilket gor att lastbilar och
personbilar blandas.

e Mio ér positiva till ett dvergangstille for gangare och cyklister dver Fégelviksleden samt
anslutande gang/cykelvig.



GRANSKNINGSHANDLING

Mars 2019

TIBROI ANTAGEN 2021-10-12

LAGA KRAFT 2021-11-09

Ny gata som anlidggs pa Hyveln ldngs med vig 49. Forslagsvis flyttas gatan lite norrut {or att
skapa en rak strackning.

Jordvallen mot védg 49 ska ha en hojd pa 100-150 cm (lastbilars framlampor sitter pa 85 cm
hdjd) dver befintlig mark. Massorna kommer att anvéndas for en blivande vall mot vég 49
samt i storsta mojliga utstrickning hanteras inom tomtgransen.

Bemdtande och dtgird

Byggnadshaojder delas upp i tre omrdden ddr en hoglagerdel centralt i planomrddet tillldts en
totalhojd pd 45 meter och ldgre del mot vister ddr byggnadshdojd bestdms till 10 meter och
nockhojd till 14 meter for att tillgodse onskemdl fran boende pd Balteryd 1:14, i 6vrig medges
en nockhojd pa 20 meter.

Norra anslutningen till vig 201 flyttas bort frdn cirkulationsplatsen cirka 40 meter séderut.
Kommunen delar uppfattninfen att det inte dr dnskvirt att leda in personbilstrafik till
kontordelen och allmdn trafik till ny gata via samma anslutning som godstrasporter.

Idag saknas trafiksdiker overgdng for oskyddade trafikanter over véig 201 vilket dr olyckligt,
genomforandet av plandndringen omfattar inte dtgdrder utanfor planomrddet i nuldget.
Utformning och genomférande av évergang hdnvisas till separat process.

Planmkartan har dndrats sd att gata foreslds anldggas pd kvartersmark genom servitut,
onskemadlet anses tillgodosett.

Jordvallens utformning ska sckerstdlla att bldndning inte forekommer, foreskriven hojd sdknt
till 1,5 meter enligt onskemadl.

Sven Hammar (Agare till fastigheten Balteryd 1:8 och 1:14)

Befintlig markavvattning samt dagvatten fran ekonomibyggnader och bostadshus som leds till
befintligt dike ska ordnas tillfredstdllande med kulvert eller annan 16sning.

Utlovad lokalvég i nord-vést ska anldggas i samband med att Snickargatan gravs upp och att
ny vég héller motsvarande standard utdver vigbredd (blir 7 meter istéllet for 9,3 meter).
Bullerstorningar ska inte 6verskrida generella riktvérden som redovisas i 6versind
samradshandling och att féroreningar haller sig inom hidlsosamma véarden.

Hogsta tillatna byggnadshojd for gillande plan dr 8 meter och befintlig byggnads
byggnadshéjd ér cirka 6,3 meter. I den nya planen tillats 16 meters byggnadshdjd vilket blir
vildigt dominerande mot angriansande bebyggelse.

Bemdtande och dtgird

Befintlig markavvattning frdan Balteryd 1:8 och 1:14 som beror planomradet kommer att
hanteras av byggherre i samband med byggnationen genom dike till fordréjningmagasin i
plaomradets dstra hérn.
Lokalvigen kommer att anliggas pd kvartersmark genom servitut, vigens standard vintas
motsvara tidigare foreslagen gata. Frdagan om ndr vigen i frdaga byggs dr ddremot inte
kopplad till Snickargatans rivning. Ersdttning av Snickargatan kan inte dberopas med stod av
existerande servitut som avser anslutning soderut mellan Balteryd 1:14 och Kurumsgatan.
Den stora majoriteten av verksamhetens bulleralstrande trafikrérelser kommer enligt
nuvarande forslag att ske i andra dnden av planomrddet da i- och urlastning lokaliserats néra
vdig 201. Luftfororeningar alstrade av trafik till och fran planomrddet kan antas vara i princip
ofordndrade enligt den trafikutredning som redovisats. En full utbyggnad av nu gdllande plan
kan antas medfora likvirdiga eller hégre bullerndvder och lufifororeningar.
Vad gdller utformning i forhdllande till omgivande bebyggelse menar undertecknad att skala
och proportioner pd Hyveln 1 och annan ndrliggande industribebyggelse i praktiken redan
definierar ortsdelens karaktdr. En hoglagerdel eller i 6vrigt 6kad byggnadshojd dr ddrfor inte
frammande i sig. Med hdnsyn till ndrheten till boende vdister om planomrddet dr det ddremot
6
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lampligt att byggnadshdjd bestdms till 10 meter och nockhojd till 14 meter i en avgrdnsad del
av planomrddet for att tillgodse onskemdl om anspassning fran boende pd Balteryd 1:14.

Sammanfattning

Plan- och genomfoérandebeskrivningen kompletteras enligt ovanstiende samt med tillkommande
kommentarer angdende kulturmiljo efter inhdmtning av synpunkter fran remissinstans i
kulturmiljéfragor.

Byggnads- och trafiknimnden foreslis godkinna samradsredogorelsen och direfter uppdra at
Sambhillsbyggnad att stélla ut den sidlunda bearbetade planen for granskning.

SAMHALLSBYGGNAD

Leif Ahnland
Stadsarkitekt
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