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Plan- och byggchef

Koordinatsystem i plan: Sweref 99 13 30
Hojdsystem: RH 2000
Lagesnoggrannhet: Standard 3

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmm » Planomradesgrans
——— Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgréns

— + — Administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA | Gangfartsomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Kvartersmark

B Bostader, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1st 3 p.

Skola, PBL 4 kap. 5§ 1st3p.

Tekniska anlaggningar, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

o mwn O

Parkering, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning
el Stérsta byggnadsarea ar angivet varde i m? per fastighet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

-------------- Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Utformning
Hogsta byggnadshéjd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Kulturvarden

q1 Ursprunglig skolbyggnad far ej rivas PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.
92 Bevarande, om-, till- och nybyggnad ska utféras enl. anvisningar i planbeksrivningens
kapitel "Bebyggelse", PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Utférande
b1 Fasaden ska dampa minst 35 dBA, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
b, Lagsta markniva ar +108,2 moh, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
bs Lagsta golvniva ar +108,6 moh, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

- Mark

/i N4 Marklov kravs for trdd med diameter dver 25 cm, PBL 4 kap. 10 §.
6478800 ey
/// N2 Dagvatten ska tas om hand och renas lokalt innan det slapps ut i
/// vattendrag, PBL 4 kap. 10 §.
b Placering
0 5 10 / p1 Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran tomtgrans, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran narmsta halvarsskifte efter det datum planen vinner
laga kraft PBL 4 kap. 21 §.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs for attefallshus, friggebod, skdrmtak, vindskupa, plank och omfargning av byggnad,
PBL 8 kap 13 § och 9 kap 8 § 2a.

Strandskydd
Strandskyddet ar upphéavt i hela planomradet, PBL 4 kap. 17 §.
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Detaljplan for

Kv Alen 2 m fl
(Gamla Smulebergsskolan)

Samhallsbyggnad — Tibro kommun



Tibro kommun 2

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvéndas och hur
bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfér om vad du och andra far och inte far
gora for byggétgiarder inom planomréadet. Planen &r uppréttad enligt PBL (Plan- och
bygglagen), SFS 2010:900, version 2015-01-01.

Planprocess

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. I detta fall hanteras planen
enligt sa kallat standardforfarande. Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Planarbetet inleds
Ett forslag till detaljplan, samradshandling, tas fram med plankarta, plan- och genom-
forandebeskrivning illustrationer m m. Forutsittningar och idéer provas under arbetet.

Samrad

Dialog med lénsstyrelsen, andra myndigheter, féreningar, sakdgare, allménhet med flera
kring samradshandlingen. Syftet med samradet dr att forbéttra beslutsunderlaget och att
ge mojlighet till insyn och paverkan. Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i
en samradsredogorelse. Denna sammanstéllning fir enligt Boverket ansta till gransk-
ningsutlatandet. Planhandlingarna bearbetas om yttrandena sa foranleder.

Granskning

Den bearbetade planhandlingen stills ut och skickas for granskning under ca 4 veckor.
Efter granskningsskedet sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande.
Planhandlingarna bearbetas vid behov innan planen antas.

Antagande

Detaljplanen antas genom beslut av kommunfullmaiktige. Beslutet kan 6verklagas och
provas dé i forsta instans av Mark- och miljodomstolen. Lénsstyrelsen kan dverprova
antagandebeslutet om man inte &r ndjd med planens innehall och utformning.
Overprévningen kan leda till att antagandebeslutet upphivs och att planen aterforvisas
till kommunen for omarbetning.

Laga kraft
Detaljplanen vinner laga kraft ca 4-5 veckor efter antagandet om kommunfullméktiges
beslut inte 6verklagas eller dverprovas.
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Tidplan

Detaljplanearbetet har bedrivits enligt nedan tidplan.
Samrad maj - juni 2020
Skyfallsutredning juli - okt 2020
Granskning aug - sept 2021
Antagande KF februari 2023
Laga kraft april 2023

PLANHANDLINGAR
Foljande handlingar finns tillgéngliga i de olika planskedena.

Samrad | Granskning | Antagande
e Plankarta med bestammelser X X X
e Plan- och genomforandebeskrivning X X
e Fastighetsforteckning X X X
e Samradsredogorelse X X
e Granskningsutlatande X

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for helt ny eller delvis ny anvindning
inom kv Alen 2. Den nuvarande skolverksamheten kommer att avvecklas under 2020
och eleverna flyttas dver till den nya Baggeboskolan. Forskolan Kullerbyttan kommer
att finnas kvar och vid behov byggas ut. Planen syftar dven till att skydda en
bevarandevérd kulturmiljo. Detaljplanen medger en flexibel markanvindning med
hénsyn till att framtida behov kan dndras.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kapitlen 1 miljobalken — miljo-
balkens bestimmelser géllande hushéllning med mark- och vattenomraden.

3 kap MB omfattar grundldggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomrdden. Enligt 1 § ska mark och vattenomrdden anvindas for det eller de
dandamal for vilka omrddena dr mest ldmpade med hénsyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov. Foretrdde skall ges sadan anvindning som medfor en fran
allmdn synpunkt god hushallning.

Kommentar: Planforslaget innebér att en bebyggd fastighet delvis far ny anvindning
och fortitas. Befintliga byggnader, ledningssystem mm fér fortsatt anvindning d v s
befintliga resurser tas till vara.

4 kap MB omfattar sdrskilda bestimmelser for hushdllning med mark- och vattenomrd-
den, huvudsakligen specifika.
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Kommentar: Planomradet berors inte av 4 kap MB.

5 kap MB omfattar miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Miljokvali-
tetsnormer (MKN) finns for luftfororeningar, buller och vatten.

Kommentar: Planforslaget innebér sannolikt att den totala belastningen pa miljon
minskar ndgot jamfort med den nuvarande verksamheten. Buss- och skolskjutstrafik
minskar och dagvattenhanteringen forbattras.

Tillgdngliga viarden for luftféroreningar visar att halterna av férorenande &mnen i cent-
rala delar av Tibro dr laga. Fororeningarna beror till stor del pa trafiken. D4 trafiken ar
och forblir betydligt mindre i och vid planomradet finns det anledning att tro att miljo-
kvalitetsnormer for luft ej overskrids.

Mojligheten att innehalla eller uppnd miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten
bedoms underléttas genom forbéttrad rening av dagvatten. Se dven beskrivning under
rubriken “Teknisk forsorjning”.

Trafikbullret understiger gillande riktvirden inom byggratterna for planens olika an-
vandningsomraden. Inom tomtmarken 1 kvarterets norddstra horn kan utomhusvardet
overstiga 70 dBA med ndgon decibel. Detta horn behdver dock inte anvidndas for ute-
vistelse vid forskolan om ljudnivén upplevs som besvdrande. Hornet vetter mot nordost
och &r ej heller intressant som uteplats om ndromradet skulle anvéndas for bostidder. Se
aven kapitel “Buller fran trafik”.

PLANDATA
Agare

Marken inom planomradet dgs av Tibro kommun.

Lage och areal

Planomradet, ligger ca 1 km vister om Tibro centrum intill Tidan. Det omfattar
sammanlagt ca 1,1 ha.
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Oversikt

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer m m
Planomradet ingér i Tibros titortsomrade enligt gillande Sversiktsplan, OP 2021.

Detaljplaner

Foreliggande planering innebér dndring 1 detaljplan; Dp 141, Detaljplan for Kv Alen
och Nejlikan m m, laga kraft 2005-04-14. Den nya planen ersétter den gamla inom kv
Alen 2 samt inom del av Brostigen i norr och del av Biackédngsgatan i sydost.
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Dp 141, med den del som dndras.

Riksintressen, forordnanden m m
Riksintressen

Planomradena ligger inom Stoppomrade for hoga objekt” m h t flygplatsen i Karls-
borg. Forsvarsmakten hivdar stoppomradet som ett riksintresse enligt MB 3 kap 9 §.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphévt inom hela planomradet. Nér ny plan uppréttas provas strand-
skyddet pa nytt inom 100 meter frdn Tidans strandlinje det vill sdga inom huvuddelen
av planomrédet.

Fornlamningar

Den gamla stenvalvsbron 6ver Tidan, del av Brostigen, idag gdng- och cykelvég, utgor
en s k ovrig kulturhistorisk 1dmning enligt Kulturminneslagen (Riksantikvarieambetet).
Bron, byggd 1907, rustades upp 2017 med bl a nya racken som sidkrade de gamla sten-
pelarna frén att ramla ner 1 Tidan.

Ovriga virden

Lovtradsomradet utmed Tidan och Tibrobédcken &r upptagna i kommunens 1ovtradsin-
ventering. Hela planomridet ingar i en storre vérdetrakt for 1ovtrad, omrade for sérskilt
vérdefullt vatten (Riksantikvariedimbetet) och inom omrade med mycket hogt kultur-
historisk virde enligt inventeringen VaKul. Det senare syftar pd omrédet runt resterna
av den gamla kvarnen pa norra sidan av stenvalvsbron utanfor planomradet. Tidan med
strandomraden dr darfor 4ven markerat som en buffertyta for vattenférekomst av kultur-
historiska skal.

Vister om Tidan och sdder om stenvalvsbron finns vardefull vatmark och vardefullt
odlingslandskap.
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Behovsbedomning och ev miljokonsekvensbeskrivning
Krav

Kommunen ska enligt miljobalken 6 kap (2018-01-01) undersdka om planen kan antas
medfora betydande miljopéverkan eller inte. Om undersdkningen tyder pd att planen
kan medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning goras. Resul-
tatet av denna ska redovisas 1 en miljokonsekvensbeskrivning.

Bedomning

Foreliggande plandndringen sker inom mark som senast planlades for undervisnings-
dndamal 2005. Alen 2 omfattas idag av en flexibel byggritt och ar till stora delar be-
byggd eller anlagd som skolgard med lekutrustning, bollplan, hockeybana m m. Prak-
tiskt taget all mark ar bearbetad for byggnader och anldggningar. Om rivning, ny- eller
tillbyggnader tillkommer sker detta pa redan ianspraktagen och bearbetad mark.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Ny bebyggelse kan anslutas
till samma ledningsndt. Dagvatten infiltrerar diffust i marken eller avrinner pé ytan till
Tidan eller Tibrobacken. Endast en mindre tillbyggnad av gamla skolbyggnaden har
anslutning till en genomgaende dagvattenledning. I planen foreslas omhandertagande
med fordrojning och rening eller andra dtgérder av detta vatten, vilket bedoms forbéttra
vattenkvaliteten 1 omgivande vattendrag, vilket bidrar till att miljokvalitetsnormerna for
vatten kan innehallas eller uppnas.

Kommunen bedomer att planforslaget inte heller medfor 6verskridande av miljokva-
litetsnormer for luft- eller ljudkvalitet pé fastigheten eller i omgivningen.

Detaljplanen bedoms dérfor inte medfora sddana atgdrder som innebar betydande miljo6-
paverkan. Sarskild miljokonsekvensbeskrivning behdvs dérfor ej. Lansstyrelsen delar
denna bedomning enligt samrédsyttrande 2020-06-29.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsnamnden har 2020-03-25 beslutat att ge plan- och byggenheten i uppdrag att
dndra gillande detaljplan efter ansdkan om planbesked fran kommunens fastighetschef.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER
Historik

Hela Smulebergsomrddet utgdrs av en gammal kommunikationsmiljo - fran vadstélle
och kvarnplats under medeltiden till landsvédgsbro och folkskolemiljé vid 1900-talets
bdrjan. Under 1950-talet vidgades Smuleberg genom nybyggnad av bostider 1 omridets
utkanter. Bostidderna som helhet préglas, enligt programutkast till Kulturmiljoprogram,
av genomtinkt modernism.
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1960 1975

Ortofoton ovan visar laget pa och kring Alen 2 fér 60 respektive 45 ar sedan. Vid bada tillféllena
gick Skévdevéagen pa Brostigen och stenvalvsbron, Smulebergsskolan, paviljong, uthus och
Vita villan fanns medan férskolan &nnu inte byggts. 1975 hade Nya Smulebergsskolan med
idrottsplats tillkommit séder om Tibrobécken.

Enligt programutkastet bor foljande karaktirsdrag vérnas i omrddet som helhet.

e "Landsvdigens boljande strdckning genom omrddet med stenvalvsbron och
ldmningar av kvarnverksamhet norr om bron.

o Tibro folkskolemiljo med folkskola, tillhorande lirarbostad och uthus.
Bebyggelsens bibehdllna dldre karaktdr, sdrskilt folkskolans, synlighet och
dominans fran omgivningarna.

o Medvetet utformade parkmiljéer och naturomrdaden som omger vattendrag och
inramar bebyggelse.

o Av gronska avgrdnsat bostadsomrdde.

o 1950- talets villor i lag skala med rymliga tomter, ofta fasader i tegel och
sadeltak klidda med lertegel.

o 1950- talets flerbostadshus placerade parallellt samt kring innegardar i samspel

med gronska, putsfasader i varierade men nedtonade kulérer och firgsprakande
réda och bla balkongfronter.”

Punkt tva har direkt baring pa planomrédet.

Pagaende markanvandning

Ortofotot nedan visar var befintlig bebyggelse ligger och hur marken mellan husen ar
disponerad inom Alen 2. Utdver de byggnader som beskrivs i nista kapitel finns ett par
mindre forrad/lekstugor i trd och en transformatorstation av betong.

Av fotot framgér att tradvegetationen inom planomrédet finns pé en kulle i sydost och
utmed Brostigen i norr. I 6vrigt finns den i huvudsak utanfor planomradet utmed Tibro-
bicken och Tidan. Nagra av trdden inom planomradet har betydande kronvolymer och
har stor betydelse for inramningen av bebyggelsen, for skugga och for luftmiljon.
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Av fotot framgar dven att fastigheten kan angoras med fordon fran Biackéngsgatan och
via Brostigen, som numera ir skyltad som GC-vig. Infart fran Biackdngsgatan sker i det
sydostra hornet av fastigheten eller vid forskolans (hus 33) inlastning. Fotot visar d&ven
nirmaste reguljara busshallplats. Skolbussar angor vid sérskilda fickor pa Backéngs-
gatan.

Gang- och cykelférbindelser norrut mot Anaplan sker via en port under Skovdevigen.

Ortofoto fran 2020.

Bebyggelse
Gamla Smulebergsskolan

Befintliga forhdllanden

Gamla Smulebergsskolan ar inrymd i en tvaplansbyggnad med halv kéllare. Bruttoarean
4r ca 600 m? i plan 142 samt ca 150 m? i kiillaren. Till skolan hér dven en skolpaviljong,
ett kallforrad, ett vaderskydd och ett par mindre forrad for lekutrustning. Se separat be-
skrivning nedan. Varterminen 2020 fanns hér 4 st F-3- klasser med ca 70 barn och fri-
tidshem under icke skoltid. Skolverksamheten flyttades infor hostterminen 2020. Skol-
lokalerna har dérefter statt tomma.
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Smulebergsskolan ingick i en skolsatsning som startade pa 1880- talet med beslut om
att bygga fyra likadana skolor i Kyrkefalla socken. Smulebergsskolan - Tibro folkskola
- togs 1 bruk 1904. Byggnaden har dérefter genomgatt flera om- och tillbyggnader, den
senaste omkring 1995 da klassrum och trapphus dndrades.

Byggnaden dr uppford 1 tvd vaningar och har brutet s k mansardtak med tvd mindre
frontespiser pa den Ostra sidan och en storre pa den véstra. Mansardtaket har en pagod-
liknande avslutning nertill. Trdbyggnaden ligger pd en delvis hog stensockel som i den
norra halvan av huset inrymmer kéllarutrymmen. P4 den norra gaveln har det gjorts en
liten tillbyggnad med kapprum och entré till kdllarplanet. P4 den sddra gaveln finns en
utvindig utrymningstrappa av stal. Har finns ocksa ett relativt stort viaderskydd for bar-
nens utevistelse. Byggnaden har talrika fonster av varierande storlek och form, de flesta
dock med nagorlunda enhetliga kvadratiska glasrutor.

Gamla Smulebergsskolan.

Tdnkbar fordndring

Kommunen har for avsikt att silja den vistra delen av Alen 2 dir skolbyggnaden ingér.
For nérvarande finns darfor ingen planerad ny verksamhet 1 byggnaden. Klart &r att
kommunen inte avser att bedriva ndgon verksamhet i egen regi inom det vistra an-
viandningsomradet. Daremot finns ett starkt onskeméal om att planen har stor flexibilitet
for privat anvéndning. Flera olika anvéndningssitt dr tinkbara. Bland dessa kan ndmnas
privat friskola, privat forskola, pensionat, vandrarhem, samlings/foreningslokaler, res-
taurang och bostdder. Invindig ombyggnad krédvs sannolikt for alla verksamheter som
inte utgdrs av privat skola/forskola. Oavsett anvindning kan en terrass adderas pa den
véstra langsidan i soligt ldge mot Tidan. Om skolbyggnaden anvénds for bostidder be-
doms att den kan rymma 6-8 ldgenheter. Planbestimmelserna har utformats sa att bl a
de ndmnda verksamheterna ryms.

Gestaltning

Skolbyggnaden utgér, med sin karaktiristiska volym och utformning, ett vélkint och
tydligt inslag 1 Tibros stadsbild. Det dr dérfor av stort virde att byggnaden bevaras.
Byggnaden, som bedoms vara sérskilt vardefull enl PBL kap 8 §13, far inte rivas, vilket
inforts som bestimmelse pd plankartan. Skolbyggnaden exponeras tydligt frdn omgiv-
ningarna i synnerhet fran norr dir ménga ménniskor passerar. Det dr darfor viktigt att
nidromréadet Gster om byggnaden (idag skolgard) inte bebyggs utan att skolbyggnaden
aven fortséttningsvis kan upplevas som en solitdr. Skolbyggnaden har ett tilltalande
yttre dven om underhéllet dr eftersatt. Byggnadens fargton, trdpanel, taktegel, fonster
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och dorrar ska behallas. Fonster som avviker, t ex i frontespiser, bor bytas till fonster
med ungefdr samma glasindelning som fonstren pa bottenvaningen. Upprustning ska
ske varsamt. Skadade delar ska bytas mot likadana s att karaktdren behélls. Vader-
skyddet vid den sddra gaveln kan dock med fordel rivas.

Vita villan

Befintliga forhallanden

I samband med att skolverksamheten etablerades pa Alen 2 byggdes dven en lararbostad
med 1 % plan, trdfasader och plant lertegel. Den nuvarande fasaden med eternit (sk sidi-
plattor), tvaluftsfonster och dorrar tillkom sannolikt pa 50-talet. Byggnaden rymde ur-
sprungligen 3 ldgenheter och bestod for bostadsandamal fram till 1995 da den éndrades
till lokaler for fritidshem och forskoleklass. Da gjordes dven en liten tillbyggnad for
entré pa den norra sidan. Byggnaden har en bruttoarea pa ca 230 m? exklusive kallvind.
VT 2020 fanns hir 2 klasser med ca 25 barn samt fritidshem under icke skoltid. Huset
tomdes infér HT 2020 och saknar nu planerad anvindning. Byggnaden é&r 1 behov av
upprustning for de flesta nya anviandningar.

Vita villan

Tdnkbar fordndring

Vita villan ingér i forsédljningsdelen. Vita Villan foreslas i forsta hand éter bli bostider.
Ombyggnad till 2 ldgenheter i bottenvaningen samt 1 eller ev 2 pa vindsvaningen synes
lampligt och mojligt. Det dr &ven mojligt att tillfalligt anvinda villan som forskola 1 lik-
het med dagens anviandning. I likhet med skolbyggnaden kan Vita villan dven nyttjas
for en rad andra anvéndningssitt med olika grader av frimst invindig ombyggnad.

Gestaltning

Vid upprustning och/eller ombyggnad ska en dtergéng till byggnadens ursprungliga
karaktér efterstrdvas. Byggnaden ska behalla sin form utan nya tillbyggnader. Utvéindig
tillaggsisolering ska undvikas. Om mdjligt bor det plana takteglet behéllas. Eternitfasa-
den, med manga trasiga plattor som sannolikt dr svara att ersétta, bor ersittas med en
trafasad av ursprunglig paneltyp. Fonster och dorrar bor ocksa ges en mer ursprunglig
och tidstypisk karaktr.



Tibro kommun 12

Skolpaviljongen

Befintliga forhallanden

Den grona skolpaviljongen med 2 klassrum byggdes 1955 som komplement till huvud-
byggnaden. Byggnaden, som har en bruttoarea pa ca 200 m?, r i daligt skick och togs
ur bruk 2019, varfor den idag stér helt tom.

Tdnkbar fordndring
Skolpaviljongen ingér 1 forsdljningsdelen. Byggnaden har inga arkitektoniska virden
och kan med fordel rivas for att ge plats at ny bebyggelse.

Skolpaviljong fran 1955.

Uthuset

Befintliga forhallanden
Det grona uthuset, delvis utan golv anvéinds idag som ett ”skrapforrdd”. Byggnadens
alder dr okénd. Det har troligen anvénts som utedass, forrdd m m for Gamla Smule-

bergsskolan och for lirarbostaden. Byggnaden, som har en bruttoarea pé ca 50 m?, ér i
daligt skick.

-2 Uthuset.

Tdnkbar fordndring
Uthuset ingér 1 forsdljningsdelen. Uthuset kan antingen rustas upp som forréd eller rivas
for att ge plats at ny bebyggelse.

Forskolan Kullerbyttan

Befintliga forhallanden

Forskolan Kullerbyttan &r inhyst i en enplansbyggnad frén 1973. Kullerbyttan &r den
forsta forskolan i Tibro. Byggnaden omfattar ca 650 m? bruttoarea. Den ir byggd i vin-
kel, har gula triafasader och laglutande sadeltak med papptéckning. Byggnaden &r typisk
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for 70-talet och ar inte sérskilt val anpassad till den gamla Smulebergsskolan. For nér-
varande finns hir 3 avdelningar for barn i aldern 1-5 ar.

Angoring for skjutsande fordldrar, bussar m fl sker utmed Biackingsgatan. Har finns
ocksé en zon for varutransporter till och fran forskolan.

_‘“uuﬁﬁ'f‘-— .’ A e
Férskolan Kullerbyttan.

Fordndring

Tibro kommun avser att behalla och utdka forskoleverksamheten. BUNau dnskar att de-
taljplanen medger en utdkning med 2-3 avdelningar, 400-600 m?, vilket &r mojligt ge-
nom en forldngning 1 tva plan av skidnkeln utmed Brostigen eventuellt med en andra
vinkel mot séder. Tva avdelningar, ca 400 m?, kriver med hinsyn till tomten en tillbyg-
gnad i tva plan. Tre avdelningar, ca 600 m?, kriiver dven att del av den befintliga bygg-
naden byggs pad med en avdelning. Forskolans befintliga lokaler 4r i behov av upprust-
ning bl a vad avser ventilation sd det kan eventuellt bli aktuellt att riva den befintliga
byggnaden och uppfora en helt ny.

En forldngning av den Ost-vistliga skidnkeln utmed Brostigen sker pa utfylld och relativt
plan mark. En sidan tillbyggnad forstirker dven stadsbilden mot Brostigen och ansluter
till bebyggelsemonstret utmed hela Skovdevigen. Omradet ndrmast soder om skénkeln
utmed Béckéingsgatan utgor en virdefull lekmiljé med bl a en trddbevuxen kulle. Denna
miljo bor behallas for lek.

Ytorna for utevistelse bdr vara ca 30 m? per barn vilket motsvarar ca 3 600 m? for en
forskola med 6 avdelningar. I planen foreslés en tomt med storleken ca 4 500 m?, vilket
rymmer en forskolegérd om ca 3 700 m? d v s drygt 30 m? per barn.

Gestaltning

En tillbyggnad av forskolan mot véster i 2 plan bor rétt utformad kunna mota den hoga
Smulebergsskolan och tydligare avgrinsa forskolegarden i kvarterets inre mot norr och
mot Skovdevigen. Upprustning och tillbyggnad av forskolan ska ske pé sitt som inne-
bér en hogre grad av anpassning till skolbyggnaden och miljon som helhet. Om hela
forskolan rivs och en ny uppfors pd samma plats finns mojlighet att anpassa denna till
den omgivande miljon pa ett béttre sétt &n vad som &r fallet idag och vid ombyggnad.
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Om forskoletomten skulle anvidndas for annat d4ndamal, t ex bostdder 1 framtiden finns
ocksa goda mojligheter att anpassa sddan ny bebyggelse till den omgivande miljon.

Ny bostadsbebyggelse

Befintliga forhdllanden
Marken i den sddra delen av Alen 2 ir relativt plan och nébar fran Béackéngsgatan i
Oster. Har ligger forrad och skolpaviljong.

Fordndring

Planillustrationen nedan visar en id¢ till nybyggnad av bostider i tvd viningar utmed
Tibrobécken. Befintlig paviljong och uthus har da rivits. Sammanlagt foreslas hér 6
lagenheter 1 tre huskroppar. En gemensam parkering foreslés i tomtens syddstra horn.
Parkeringsplatsen rymmer dven platser for boende 1 Vita villan. Se dven rubriken Risker
och sdkerhet.

Planillustration LN N
Idé till anvéndning och disposition (i W e
av fastigheten Alen 2 / b =5 e

Vita villan far ny
anviindning

Oppenheten K
behialls framfor |
= \

', {_ger hockeypana -
Siaoial \ L o

Gestaltning

Marken ligger lagre &n skolbyggnad, skolgérd och Vita villan varfor bebyggelse i detta
lage underordnar sig den befintliga miljon. Platsen och gestaltningen til dven viss upp-
fyllnad av marken m h t en sidkerhetsmarginal mellan den nya bebyggelsen och vattenni-
vaerna i Tibrobacken/Tidan. De nya husen ska gestaltas med hénsyn till skolbyggnaden
och miljon i Gvrigt.
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Natur, kultur och rekreation
Mark, vegetation och djurliv

Befintliga forhdllanden

Inom kvarteret Alen bestar marken omvéixlande av hardgjorda ytor och grasytor med en
del tradvegetation. Hér finns dven hockeyrink, bollplan och en rad lekredskap for bade
skola och forskola. Mellan Tidan resp Tibrobdcken och kvartersmarken (utanfor detalj-
planen) finns en trad- och buskbevuxen strandbrink. Utmed Tidan finns en géngstig
som leder vidare sdder- och Gsterut via en bro dver Tibrobdcken. Norr om planomrédet
ligger 6ppna griasytor som genomkorsas av GC-végar. En GC-port leder under Skdvde-
végen.

Med hinsyn till omradets intensiva anvdandning bedoms att djurlivet inne pa fastigheten,
Alen 2, dr ringa.

Ortofoto frdan 2020.

Fordndring

Planen medger utdkad byggnadsarea pa Alen 2. Utdkningen av forskolan kommer 1
huvudsak att ske pa lekytor vars funktioner flyttas till ny plats. Nybyggnad av bostédder
foreslas ske pa ytor dér befintliga hus rivs och pd omkringliggande hardgjorda grusytor.
Den befintliga tradvegetationen, som &r viktig for miljon pad ménga sitt, kan till allra
storsta delen bevaras. Storre triad fir inte fallas utan marklov.

Geotekniska forhallanden
Befintliga forhallanden

Den 6versiktliga stabilitetskarteringen som refereras till under rubriken “Risker” visar
oversiktligt genom provtagning i tva borrhal att det under matjorden finns ett skikt av
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lera ner till ca 2 meters djup dér fast lagrad friktionsjord tar Gver. Den befintliga bebyg-
gelsen, som funnits pa platsen under ldng tid, uppvisar inte nagra tecken pa séttningar.

En kompletterande 6versiktlig geoteknisk undersokning, PM 220928, har utforts av
Mitta AB i augusti-september 2022. Syftet med denna utredning var att kontrollera att
marken tal den uppfyllnad som behovs for att klara de uppskattade vattennivaerna vid
ett 100- resp 200-arsregn. Provpunkterna har begrénsats till de omrdden dér uppfyllnad
behovs - kvarterets sydvistra horn och svackan norr om skolbyggnaden.

Utredningen visar pé en storre variation av material i jorden &n den dldre mer Gversikt-
liga utredningen - fyllnadsmaterial, sten, sand, grus, silt och lera ner till ca 4 m djup.
Trycksonderingarna har stoppat pa djup mellan 3,2 -5,5 m. Grundvattenytan uppmattes
till ca +106 MOH, vilket var ungefir samma niva som Tidans vattenyta vid provtag-
nings tillféllet. Lerans befanns vara relativ fast och nagot 6verkonsoliderad. Risken for
sédttningar &r liten och kan minimeras genom urgriavning av mullhaltig jord. Stabiliteten
bedoms vara relativt god dven vid en uppfyllnad om ca 1 m. Se dven PM 220928.

Rekommendation

Nér typen av till- eller nybyggnader inom kv Alens véstra delar dr kénd ska en detalje-
rad geoteknisk utredning genomforas som underlag for hur de nya byggnadsdelarna ska
grundlaggas. Undersokningen ska redovisas i samband med bygglovsansokan.

Hydrologiska forhallanden

Befintliga forhallanden

Hela Tibro tétort ligger ovanpé ett stort grundvattenmagasin. Inom planomradet anger
SGU uttagsmojligheterna till 1-5 I/s och att det Gverlagras av ett titande jordlager. En-
ligt kommunens vattendversikt hor detta grundvattenmagasinet inte till de som priori-
teras.

Férdndring
Losningar for omhidndertagande av dagvatten bor beakta grundvattenforekomsten. Se

2

dven beskrivning under rubriken “Dagvatten”.

Miljoférhallanden
Miljokvalitetsnormer

Befintliga forhallanden

Alla omraden berors av normer for luftmiljd, vattenmiljo och buller. Halterna av luft-
fororenande d&mnen dr 14ga 1 hela Tibro tdtort och dverstiger ingenstans i samhéllet gil-
lande miljokvalitetsnorm, enligt méatningar vid olika tidpunkter i tatortens centrala delar.

Den kemiska statusen pé vattnet i den aktuella delen av Tidan beddmdes som god redan
innan 2015-12-22. Tidan uppnar dock ej god ekologisk status frimst beroende pa dver-
gbdning och bristande konnektivitet. Normen ska vara uppnadd 2027. Planomradet ut-
satts for buller fran trafiken pa Skovdevigen.

Férdndring

Foreslagna byggnationer innebér sannolikt att bostédder ersitter nuvarande skolverksam-
het och att forskolan utdkas. Fordndringen innebdr sannolikt mindre trafik till och frén
fastigheten. Den beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids.
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Den nya bebyggelsen ansluts, i likhet med den befintliga, till kommunalt reningsverk
och dagvattenreningen forbittras innan dagvattnet nar Tidan. Det finns inga indikationer
pa att normerna for vattenmiljon skulle dventyras pa grund av ny anvandning av kvar-
teret. Se dven rubriken “Teknisk forsorjning”.

Bebyggelsen utsitts inte for buller som 6verskrider gillande riktviarden for planens an-
viandningsomrade. Se dven rubriken “Buller”.

Fororenad mark och radon

Befintliga forhdllanden

I ldnsstyrelsen GIS-material finns inga potentiella markfororeningar redovisade inom
planomridet. Planomrédet tillhor kategorin ldgriskomrdde f6r markradon. De 6vre silt-
och lerskikten utgor en god tdtning mot markradonstralning.

Rekommendation

Om markfororeningar trots allt skulle patraffas vid markarbeten inom planomradet ska
detta anmiilas till MOS for samrad om ldmplig &tgird. Markradonhalten bér undersdkas
1 samband med geoteknisk utredning och redovisas i samband med bygglov.

Buller fran trafik

Befintliga forhallanden
Planomradets norddstra horn ligger ndrmast Skdvdevigen. Avstandet frén gatumitt till

befintlig forskolebyggnad dr ca 33 m. Totaltrafiken pa Skovdevagen var ca 3 375 for-
don/AMD 4r 2015. Av dessa var ca 10 % tunga fordon.

Fordndringar och berdkningar

Enligt Trafikverket ska bullerberdkningar goras pa en uppskattad trafikméngd 2040.
Upprikningen, som i och for sig dr mycket oséker, tyder pa ca 4 220 fordon ar 2040
varav ca 420 kan antas vara tunga fordon.

En dverslagsberdkning av trafikbullret med Trivectors bullerprogram visar nedanstaen-
de bullernivéer vid forskolans norddstra horn. Berdkningen av inomhusnivan bygger pa
antagandet att fasaderna reducerar bullret med 30 dBA. Det bor ndmnas att i detta horn
ligger kok och personalrum medan barnens avdelningsrum ligger ldngre fran vigen.

Ekvivalent niva dBA Maximal niva dBA
Ute Inne Ute Inne
Forskolans nordéstra hérn 50 14 69 38

Berdkningen visar att géllande bullerriktvarden klaras bade utom- och inomhus dven om
buller frén trafiken pd Biackangsgatan adderas. En liten del av marken inom det nord-
Ostra tomthornet har ljudnivéer kring 70 dBA. Detta omrade behover ej anvindas for
utevistelse om bullret fran trafiken upplevs som storande. Forskolans stora lekgird mot
sydvist skdrmas av skolbyggnaden och ligger langre fran vigen varfor ljudnivaerna dar
ar betydligt lagre.
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Rekommendation/forslag

Inga sérskilda dtgirder for bullerddmpning behovs. Planens olika anvindningsomraden
klaras med god planering och projektering av markanvéndning och husutformning utan
sdrskilda skyddsatgérder for trafikbullret.

Risker och sakerhet
Skred och hoga vattenstand

Befintliga forhallanden

De ligsta delarna av marken inom Alen 2 ligger pa ca +108 MOH. Undantag utgér en
liten svacka norr om skolbyggnaden diar marknivan &r ca +107,5. Huvuddelen av Alen 2
ligger hogre med den hogsta punkten pa ca +113.

Kommunen l4t genomfora en oversiktlig 6versvimningskartering ldngs Tidan 2006
(Rdddningsverket och SWECO 2006-09-29). Utredningen visade att det inte finns
nagon risk for oversvamning vid ett 100-arsflode vid den aktuella delen av Tidan.

Med hénsyn till ldnsstyrelsens samradsyttrande har kommunen gjort om och detaljerat
denna utredning, AFRY 2020-10-19. AFRY:s utredning konstaterar att planomradets
markniv4 till allra storsta delen ligger hogre &n nivén for bdde 100- och 200-arsflédena.
Planen foreskriver genom en bestimmelse en ligsta marknivd om +108,2 MOH i hela
kvarteret, vilket dr hogre dn nivan for berdknat 200-4rsflode pa +107,7. Bestimmelsen
innebér uppfyllnad inom mindre omraden 1 vdster och sydvést med upp till ca 0,7 m.

Planen foreskriver dven en ligsta golvniva pa +108,6 MOH, vilken ligger ca 0,1 m dver
det berdknade BHF-flodet. Detaljplanen innehaller ddrmed ingen nybyggnadsmdjlighet
som innebdr att golvnivan understiger berdknade nivaer for ett BHF-flode.

Golvnivén i skolbyggnadens delvis utgrivda killare ligger pa +107,9 — 108,7 MOH,
vilket innebar att 200-ars-nivén klaras. Kéillarvéningen har anvénts for omkladdning och
forrad. Den dr byggd i foretrddesvis sten och keramiska material och tél en kortare Gver-
svimning om BHF-nivén skulle intrdffa. Omfattande och kostnadskrdvande skyddsét-
géirder bedoms inte motiverade m h t aterkomsttiden pa 10 000 ar. Sannolikheten for ett
BHF-flode ar saledes mycket liten.

Kommunen lét dven genomfora en oversiktlig stabilitetskartering utmed Tidan 2008
(Rdddningsverket och SWECO, 2008-05-01). Karteringen som bl a innefattade tva borr-
punkter vid Gamla Smulebergsskolan (hornet Tidan — Tibrobacken) visar att marken
Overst bestar av matjord, ddrunder silt ner till ca tv meters djup dér fast friktionsjord tar
vid. Stabilitetsforhallandena beréknades och bedomdes som "tillfredsstillande goda”
med en sdkerhetsfaktor som varierar mellan F=1,9 och F=3,2.

Enligt den kompletterande geotekniska undersdkningen &r stabiliteten relativt god dven
med en uppfyllnad pa ca 1 m. D4 uppfyllnadsbehovet stannar vid 0,7 m enligt ovan be-
doms risken for skred som mycket liten.

Trafikolyckor

Befintliga forhallanden

I omradet finns idag en viss risk for olyckor och incidenter i samband med hdmtning
och ldmning av barn samt vid in- och utfart pa Skdvdevédgen. Hastigheterna ar dock laga
och risken for allvarliga olyckor i trafiken bedoms som liten. Vid forskolan finns bl a



Tibro kommun 19

sarskilda parkeringsfickor for personbilar och bussar pa rétt sida”. Personalparkering
sker huvudsakligen pé den véstra sidan av Tidan och stenvalvsbron.

Fordndring

Stannplatser och bussfickor beddms bli mindre belastade da skolverksamheten avveck-
las. Pa del av Brostigen foreslas blandtrafik till en parkering med ca 10 platser. Denna
del av Brostigen betecknas som ”Géngfartsomrade” d v s bilar ska framforas péa fot-
gingarnas villkor, max 7 km/tim.

Farligt gods

Befintliga forhallanden
Skovdeviégen tillhor ej det anvisade viagnatet for farligt gods. Enstaka transporter, som
har mal i ndromradet, kan dnda forekomma. Tillaten hastighet dr 1ag och sikten &r god.

Bedomning
Planomradet utsitts inte for nagra risker av betydelse med hansyn till farligt gods.
Ytterligare utredning behdvs ej.

Raddning

Befintliga forhallanden

Réddningstjdnstens kan idag anvénda befintliga lokalgator och Brostigen i anslutning
till planomrddet som angreppsvégar vid brand eller annan rdddning. Delar av kvarters-
marken inom Alen 2 dr ocksa korbar. Nérmaste brandpost ligger inom ca 80 m frin
kvarterets nordostra horn.

Rekommendation
Vid om-, till- och nybyggnad inom Kv Alen ska samrid ske med Rdddningstjansten om
eventuella kompletterande angreppsvagar pa tomtmark.

Friytor

Befintliga forhallanden

Inom planomrédet finns idag relativt stora friytor i form av béde skol- och forskolegérd.
Harutover finns obebyggda gronomraden utmed Tibrobicken, Tidan, mellan Alen 2 och
Skdvdevigen samt inom Anaplan norr om Skovdevigen. Séder om Tibrobicken finns
en liten idrottsplats for skolans behov.

Fordndring, rekommendation
Planomradet kommer att innehélla stora friytor 4ven efter viss fortdtning av bebyggel-
sen, bl a dster och framfor Gamla Smulebergsskolan.

Strandskydd

Befintliga forhdllanden
Tidan omfattas av strandskydd intill 100 m fran strandlinjen 6ver bade land och vatten.
Strandskyddet &dr idag upphdvt inom hela planomradet.
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Fordandring

Niér ny plan uppréttas omprovas strandskyddet. 100-metersgriansen berdr den véstra
delen av Alen 2. Strandskyddet foreslds anyo bli upphdvt inom Alen 2 och inom Bro-
stigen d v s inom hela planomradet.

Som sdrskilt skdl dberopas foljande:

Omrédet ar redan ianspraktaget genom att det utgor vél avgransad och bebyggd kvar-
tersmark, skol- och lekgérdar, andra hardgjorda ytor och mindre omrdden med anlagd
grasmatta. Planen fOrdndrar inte allménhetens tillgédnglighet till stranden utanfor plan-
omrddet eller forutsittningarna for vixt- och djurlivet jimfort med géllande detaljplan.

Kommersiell och offentlig service

Befintliga forhallanden
Narmaste livsmedelsbutik finns 1 Tibro centrum ca 1 km 6ster om planomréadet. Har
finns dven restauranger, viss detaljhandel, kommunala férvaltningar m m.

Reguljéra bussar och skolbussar trafikerar Skovdevagen. Skolbussarna har stannplats pa
Backangsgatan.

Narmaste skolor kommer efter HT 2020 att bli den nya Baggeboskolan och den befint-
liga Fagelviksskolan i tétortens s6dra del. Nya Smulebergsskolan kommer sannolikt att
anviandas tillfalligt som skola medan ny skola byggs 1 Fagersanna.

Fordandring
I planen finns mojlighet for etablering av viss lokal service.

Gator och trafik

Gatunat och parkering

Befintliga forhallanden

Kv Alen nés fran Backédngsgatan dar angoring finns for skolbussar och personbilar.
Skolan kan dven nés fran Brostigen. P4 fastigheten finns nagra enstaka parkerings-
platser for personal medan personalens huvudparkering ligger vister om Tidan dir det
finns ett 10-tal platser. Den gamla Skdvdevigen, som korsade Tidan pé stenvalvbron,
utgdr idag en GC-vég som fortsétter utmed Skovdevagen Osterut mot Tibrocentrum.

Férdndring

I planen f6reslds en ny angoring i kvarterets sydvéstra horn och en 1 det nordvistra hor-
net. Den senare ns via del av Brostigen som skyltas om till ”gdngfartsomrade”. Vid
bada infarterna placeras parkeringar om ca 10 platser pé vardera stéllet, vilket motsvarar
behovet for ombyggnad av Gamla Smulebergsskolan till bostdder och nya bostidder i
soder. Personalparkering for forskolan sker enligt nuvarande princip vister om Tidan.
Ett 6kat behov av parkeringsplatser pd grund av annan verksamhet &n bostéder kan 16sas
inom kvarteret och/eller vister om Tidan.

Kollektivtrafik

Befintliga forhallanden
Hallplats for reguljara bussar finns inom ca 100 m frén forskolan vid Skévdevégen.
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Fordandring
Skolbussar upphor att angdra Alen 2 frdn och med HT2020.

GC-vagar och GC-trafik

Befintliga forhallanden

Utmed Tidan finns en mindre promenadstig. Brostigen borjar vister om Tidan och fort-
satter i en GC-bana utmed Skdvdevédgen in mot Tibro centrum. Brostigen ansluter dven
till Anaplan norr om Skdvdevigen via en GC-port under densamma.

Fordandring

Pé en kort bit av GC-védgen norr om Alen 2 infors blandtrafik/gdngfartsomréade. I 6vrigt
foreslas ingen fordndring betrdffande GC-vigar. Behovet av cykelparkering inom plan-
omradet ska beaktas vid anldggandet av parkeringar.

Teknisk forsorjning

Dricks-, spill- och dagvatten

Befintliga forhdllanden

Vattenforsorjning sker via kommunala ledningar i norra delen av kv Alen och i Béick-
angsvégen. Spillvattnet fran kv Alen leds norrut under Skévdevégen till kommunens
reningsverk. En spillvattenledning korsar kvarteret under befintlig forskolebyggnad.

Kvarteret saknar idag dagvattensystem med ett undantag, drineringen kring tillbygg-
naden pd norra gaveln av det gamla skolhuset. Dagvattnet i 6vrigt infiltrerar i markens
gris- och grusytor och/eller tas upp av befintlig vegetation. Detta dagvatten genomgar
dérfor viss rening innan det nar grundvattnet och slutligen Tidan. Nér marken &r frusen
eller vid extrema skyfall kan regnvatten avrinna pa markytan. I kvarterets norra del
korsar en dagvattenledning frén stora omraden ster om och utanfor planen.

Fordndring, rekommendation
Till- och nybyggnader i planen kan anslutas till befintliga vatten och spillvattennat.

Det ir alltid onskvért att dagvattnet kan fordrojas/renas innan det rinner ut i vattendrag
eller sjdar, i detta fall i Tidan. Dagvatten fran Alen 2 foreslas déarfor bli uppsamlat i ett
eller flera mindre fordréjningsmagasin inom kvarteret. I nddfall kan dagvattnet renas
genom t ex filtermontering i dagvattenbrunnar for att undvika pumpning.

Dagvatten, som passerar genom Alen 2 i ledning fran omraden utanf6r planen, kan inte
hanteras inom de begriansade ytorna i planomradet eller mellan stranden och planomra-
det. Forbéttrad rening av detta dagvatten maste studeras och 16sas i ett storre samman-
hang uppstroms planomradet.
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Ledningsndit.

Varme

Befintliga forhallanden

Byggnaderna dr anslutna till kommunens fjarrvirmenit. Ledningarna dr markerade med
lila farg pa kartan ovan.

Fordandring

Nya byggnader kan och ska anslutas till fjirrvarmendétet.

El, tele och IT

Befintliga forhallanden
Tibro Energi AB ér elleverantor i omradet. I kv Alens sydostra horn ligger en transfor-
mator. Befintligt nét har kapacitet for planens forslag.

Telekommunikationer till och fran omradet sker bade via fast och mobil telefoni. Ny
bebyggelse kan anslutas till befintlig fiber.

Férdndring

Ingen forandring foreslas.

Avfall

Befintliga forhallanden
AOS (Avfallshantering i Ostra Skaraborg) svarar for avfallshanteringen. Avfall himtas
inom kv Alen. Enligt AOS fungerar hanteringen bra.
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Fordandring
Gillande princip behélls inom planomradet. Nya anldggningar for avfall ska utformas i
samrad med AOS.

Sociala fragor

Tillganglighet

Befintliga forhdllanden

Forskolan Kullerbyttan ar tillgdnglighetsanpassad medan dvriga byggnader har brister 1

detta avseende. Huvuddelen av skolgarden och lekomréden &r relativt plana och létt att
anvénda av personer med funktionshinder.

Férdndring

Alla nya byggnader inom kvarteret ska utformas med handikappanpassning. Vid om-
fattande ombyggnader ska dven befintlig bebyggelse anpassas till funktionshinder.
Négon parkeringsplats pa respektive parkering ska vara s k handikapplats.

Barnperspektiv

Befintliga forhallanden

Barnperspektivet ar vl tillgodosett idag da hela fastigheten anvéands for barn. Hér finns
anpassade lokaler och stora omriden for lek och annan utevistelse bade inom och strax
utanfor planomrédet. Alen 2 kan nés fran flera hdll via separerade och sékra gang- och

cykelbanor.

Fordandring

Inslaget av barn kommer att minska da skolan upphdr. Oavsett hur forsiljningsdelen av
fastigheten anvinds kommer det att finnas kvar rika mojligheter for barnaktiviteter bade
inom och utanfor planomréadet. Blandtrafik pa Brostigen bedoms siker da den ska ske
pa fotgéngarnas villkor. Sdkerheten kring fastigheten i 6vrigt forblir densamma eller
forbéttras nagot dé skolbussarna upphor.

Administrativa fragor
Lovpliktens omfattning

Skolmiljén inom Alen 2 har beddmts som sérskilt vardefull enligt PBL 8 kap 13 § i
kommunens pagdende arbete med ett kulturmiljoprogram. Se dven kapitlet Bebyggelse
ovan. Miljon dr kénslig for alla tilldgg i form av ny- eller tillbyggnad. Av detta skil
foreslés att alla sddana forandringar ska understillas bygglov — dven de som i1 normal-
fallet dr bygglovbefriade (attefallshus, friggebod, skarmtak, vindskupa, plank och
omfirgning av byggnad. Bygglovplikten har dérfor, med stéd av PBL 8 kap 13 §,
utdkats enligt PBL 9 kap 8 § 2a i forhallande till det som géller generellt enligt PBL.
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GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som krivs for ett samordnat och andamalsenligt genom-
forande av detaljplanen. Beskrivningen har ingen sjilvstandig rattsverkan.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden upphdr 5 ar fran ndrmsta halvarsskifte efter det datum da detalj-
planen vinner laga kraft. Fore genomforandetidens utgang far, mot berérda fastighets-
dgares vilja, detaljplanen éndras eller upphivas endast om det dr nédvéndigt pa grund
av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.
Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frihet att dndra eller upphiva pla-
nen. Detaljplanen géller dock dven efter genomforandetidens utgang, tills den dndras
eller upphivs.

Ansvarsfordelning och avtal

Tibro kommun dger idag all mark, samt alla byggnader och anldggningar inom planom-
radet samt forvaltar detta genom kommunens fastighetsavdelning pa Sam-
hillsbyggnadsforvaltningen. Fastighetsavdelningen avser att behélla det omrdde som
anvinds av forskolan och den mark som forskolan har behov av framover. Ovrig mark
inom kvarteret kan komma att upplétas eller dverlatas till exploator.

Kommunen har ansvar for allmidnna VA-ledningar. Nevel AB ansvarar for
fjarrvarmenétet och Tibro Energi for el- och fibernit.

Markanvisning av del av kommunens fastighet Alen 2 sker i enlighet med kommunens
riktlinjer for markanvisning. Exploatering inom mark som kan upplatas eller overlatas,
sker efter att avtal tecknas mellan kommun och exploator, vilket reglerar parternas
ataganden for plangenomforande, kostnadsansvar och villkor for markkdop.

Huvudmannaskap
Tibro kommun ar huvudman f6r ingdende allmén plats gatumark (géngfartsgata).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Samhéllsbyggnad genomfor och bekostar planarbetet. Planavgift enligt géllande taxa tas
ut vid bygglovsbeslut.

Kostnader for plangenomférandet

Samhiéllsbyggnad bekostar de fastighetsrittsliga dtgarder som kréavs for planens
genomforande avseende den blivande forskolefastigheten, samt kostnader for skotseln
av anldggningar inom planomrédet tills marken Gverlats. Blivande exploator star for
kostnader kopplade till byggnation inom den mark som forvérvas.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning

Plangenomforandet medfor att kvartersmarken inom planomrédet delas i tvd fastigheter
vid en lantméteriforrattning. Kommunen ansvarar for att anséka om
lantméteriforréttning.

Avtal och servitut
Avtal och/eller servitut kan behdvas for bl a vég, parkering, ledningar och sophdmtning.

Tekniska fragor

Geotekniska utredningar

Behov av detaljerade geotekniska undersdkningar utférs och bekostas av respektive
fastighetsdgare.

Dagvatten

Nya dagvattenbrunnar far inte kopplas till kommunens ledningsnét utan detta dagvatten
ska tas om hand pa den egna fastigheten genom fordrojning/rening. Befintliga dagvat-
tenbrunnar ska om mdojligt kopplas till det nya systemet.

Dokumentation och kontroll

Dokumentation av befintliga férhillanden bor goras infor den planerade forséljningen.
Kontroll av byggnation i omradet sker 1 samband med tillstindsgivning och under bygg-
processen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Avvikelse fran Oversiktsplan 2021

Detaljplanen avviker ej fran géllande dversiktsplan.

Miljokonsekvenser

Planen innebir e betydande miljopdverkan, varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
behovs. Négra miljokonsekvenser sammanfattas dnda nedan.

Planens forslag bedoms ej innebéra “nagon skada pa riksintressen” eller forordnanden.

Strandomrdden péverkas ej. Stadsbilden forandras lokalt genom att ett eller tva dldre
hus ersitts med nya bostadshus. Spillvatten leds till kommunens reningsverk och
dagvattenreningen forbéttras varfor utflodet 1 Tidan innehaller mindre fororeningar.
Trafiken till och fran omradet bedoms 1 stort sett bli oférdndrad eller minska nigot
vilket gagnar miljomal for luft och buller lokalt. Inga miljokvalitetsnormer bedoms
overskridas.



Tibro kommun 26

Sociala konsekvenser

Planen innebir att fler hyresbostédder blir tillgidngliga i ett attraktivt 14ge med goda
mojligheter till friluftsliv i den omedelbara nérheten. Bostdderna bedoms fa god
anpassning till funktionsnedsattningar. Planomréadet och dess omgivningar har goda
villkor for barns lek och utevistelse.

Ekonomiska konsekvenser

Plankostnaden belastar Samhillsbyggnad i Tibro kommun liksom alla atgdrder inom
forskolans omrade. Ovriga delar av Alen 2 kommer att séljas, varfor de atgérder som
foreslas inom detta omréade finansieras privat. Eventuella kostnader for forandringar av
Brostigen ska belasta den blivande fastighetsdgaren.

Fastighetskonsekvenser

Se “Fastighetsridttsliga frdagor” ovan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av BOANN AB genom arkitekt SAR/MSA Bo Jonsson 1
samarbete med stadsarkitekt Leif Ahnland.

BOANN AB SAMHALLSBYGGNAD

Bo Jonsson Leif Ahnland Johanna Kirudd
Ark SAR/MSA Stadsarkitekt T f Plan- och byggchef





