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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- — Planomradesgrans
—— ¢ ¢ Anvéandningsgrans
—_—— e — e — - —  Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

HUVUDGATA Huvudgata, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
VAG Vig, PBL4kap. 5§ 1st2 p.

GATA1 Lokalgata, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.
GATA2 Industrigata, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.
GAN G/CYKEL | Gangochcykelvag, PBL4 kap.5§ 1st2p.
PARK Park, PBL 4 kap. 5 § 1st 2 p.

NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1st2 p.
Kvartersmark

Industri, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Verksamheter, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Friluftsomrade, odling PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Vattenomraden

Vattenomrade, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN MARK
Utformning

sndupplag Snéupplag, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

930%

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar
angivet varde i %, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter,
PBL 4 kap. 11 § 1st1p.

Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter,
PBL 4 kap. 11 § 1st1p.

Placering

Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

p1 Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans
dar plankartan inte anger annat, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utfart
|) O O O O O (1) Koérbar forbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar fran narmsta halvarsskifte efter det datum da planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt

Bygglov for andrad anvandning far inte ges narmast Fagelviksleden foérran markens lamplighet
har sakerstallts genom en riskutredning angaende farligt gods pa leden

Strandskydd

Strandskyddet galler inom 100 meter fran Tidans strandlinje och inom vattenomradet.

ILLUSTRATIONER

Grans for strandskydd

Oversikt

ANTAGANDEHANDLING
Antagande: 2020-06-23

2020-09-09
Laga kraft: 20620-08-24

X Plankarta

X Planbeskrivning

X Genomfdrandebeskrivning
X Fastighetsforteckning

¥ Samradsredogérelse

X Granskningsredogérelse

TlBR(-)I SAMHALLSBYGGNAD

DETALJPLAN FOR

Kv Sekretaren m fl
Tibro kommun
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Plan- och byggchef
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Detaljplan for
Kv Sekretaren m fl
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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Vad ar en detaljplan?
Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvéndas och hur

bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor om vad du och andra far och inte
far gora for byggatgirder inom planomradet.

Planprocess

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 4:e och 5:e kapitel samt plangenom-
forandet i 6:e kapitlet. I detta fall handlaggs detaljplanen enligt reglerna for stan-
dardforfarande. Planarbetet paborjades under 2018.

Standardforfarandet innebér att denna plan i forsta skedet stélls ut och skickas ut for
samrad. Efter samradsskedet sammanstills inkomna yttrandena i en samradsredo-
gorelse och dessa leder eventuellt till bearbetning av planen.

Dérefter stélls planen ut for underrittelse/granskning och granskningsyttrandena
sammanstdlls i ett granskningsutlatande. Yttrandena kan leda till smérre revide-
ringar av planen utan att denna behover stéllas ut pa nytt. Om yttrandena déremot
skulle medfora omfattande bearbetning kan det bli aktuellt att stilla ut planen en
andra gang.

Slutligen antas planen av Byggnads- och trafikndmnden. Antagandebeslutet kan

overklagas till Mark- och miljodomstolen 1 forsta instans. Om antagandebeslutet
inte overklagas eller 6verprovas och upphévs av ldnsstyrelsen vinner planen laga
kraft efter ca 4 veckor.

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

e Plankarta med grundkarta och bestimmelser, skala 1:2000
Denna planbeskrivning inklusive genomforandebeskrivning
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planéndringen syftar i forsta hand till att komplettera gédllande industriplaners an-
vandningsomrade till att &ven avse verksamheter. Plandndringen innebér dven att
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ett attraktivt 14tt kuperat naturomrdde med lagintensivt jordbruk i anslutning till
Tidans dalgang skyddas. I anslutning till detta avsitts ett omrade for odlingslotter.

Gillande planer férnyas samtidigt och ges en enhetlig utformning. Bakgrunden ar
en minskande andel ren tillverkningsindustri som medfor tomma lokaler som
istillet mycket vil kan anpassas till bade partihandel och andra utrymmeskriavande
verksamheter med viss omgivningspaverkan.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kapitlen 1 miljébalken — miljo-
balkens bestimmelser géllande hushéllning med mark- och vattenomréaden.

3 kap M B omfattar grundldiggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomrdden. Enligt 1 § ska mark och vattenomrdden anvdndas for det eller de
dandamal for vilka omrddena dr mest ldmpade med hénsyn till beskaffenhet och Ildige
samt foreliggande behov. Foretrdde skall ges sadan anvindning som medfor en
frdan allmdn synpunkt god hushdllning.

Kommentar: Andelen naturmark 6kar pa bekostnad av den tidigare detaljplanelag-
da industrimarken, vilken inte har tagits i ansprak under de ca 50 &r som marken
varit planlagd for industri. Det omréde industrimark som forsvinner &r ett mycket
kuperat odlingslandskap med manga natur- och trevnadsviarden, vilka skulle rase-
rats vid anvindning till industrimark. Marken synes dérfor béttre 1impad som natur-
mark samtidigt som skyddsomradet mellan bostadsbebyggelse i Hornebo och kvar-
varande industrimark okar. Saledes sdkerstills ett ca 110 — 170 m brett strandom-
rade utmed Tidan som naturomréde.

4 kap MB omfattar sdrskilda bestimmelser for hushallning med mark- och vatten-
omrdden, huvudsakligen specifika.

Kommentar: Tibro kommun berors inte av 4 kap MB forutom 1 nordvéstra delarna
vad giller forsvarsmaktens stoppomride for hoga objekt, Tibro tétort omfattas inte
av fragan.

5 kap M B omfattar miljékvalitetsnormer och miljékvalitetsforvaltning. Miljékvali-
tetsnormer (MKN) finns for luftfororeningar, buller och vatten.

Kommentar: Planforslaget innebdra sannolikt att den totala belastningen pd miljon
minskar ndgot jamfort med ett fullt utbyggt omrade enligt géllande plan.

Tillgdngliga vérden for luftfororeningar visar att halterna av férorenande dmnen 1
centrala delar av Tibro &r ldga. Fororeningarna beror till stor del pé trafiken. D4 tra-
fiken dr och forblir betydligt mindre i planomridet &n i centrum finns det anledning
att tro att miljokvalitetsnormer for luft ej 6verskrids.
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Miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten bedoms kunna innehallas. Se dven
beskrivning under “Teknisk forsorjning”.

Se kapitel "Storningar’ angédende miljokvalitetsnorm for buller.

PLANDATA

Markagare

Inom planomrédet finns bade privata industrifastigheter som i1 huvudsak ar bebygg-
da och osald industrimark samt vattenomraden, park- och gatumark som édgs av
Tibro kommun. Se fastighetsforteckning.

Lage, areal

Planomradet ligger mellan Hornebovagen och Tidan sdder om Fégelviksleden i den
sydvéstra delen av Tibro tatort. Avstandet fran omrédet till de centrala torgen och
Gallerian ar ca 2,5 km. Planomradets areal ar ca 62 hektar varav ca 14 hektar
vattenomréde.

Rv 49

GARE

TIDEBERG | SKATTEGARDEN

”
CENTRUM ~
TAN,
MASTAN SMULEBERG e

KVARNHAGEN
HAGGETORP

BRITTGARDEN

-~ /NORRA BAGGEBO

SPRATTEBO
v 2940

BALIRYD SODRA BAGGEBO KATRINEBERG
v 201

HORNEBO.

v.2907.

Planomrddets ldge i titorten.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomrédet ingér 1 den fordjupade oversiktsplanen for Tibro tétort, antagen av
kommunfullmiktige 2003-10-27, § 51. Omrédet ir i denna plan huvudsakligen
redovisat for industri” och friomraden utmed Tidan. For nidrvarande pagér arbete
med en ny oversiktsplan som dven kommer att innehalla fordjupningar i titorten.

Detaljplaner

Planomradet beror foljande dldre detaljplaner:

Dp 64 Baggeboomrédet, laga kraft 1968-03-20.

Dp 69 Baggeboomradet, laga kraft 1970-03-16.

Dp 79 Vistandomradet del av, laga kraft 73-09-11.
Dp 84 Hornebo, laga kraft 74-06-27.

Dp 133 Kv Sekretiren del av, laga kraft 1999-08-24.

4 DEEEEES [

o L

Planomradet redovisat pd karta med plansammanstc‘illn.ing.
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Dp 133 hela planen iindrasl.‘
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Dp 69, del som dndras.

D;-a 84, del ‘som c-'ind'ras.

Riksintressen och forordnanden
Omradet omfattas ej av riksintressen. Inom planomréidet finns en plats dir en forn-
lamning markerats pa lansstyrelsens GIS-karta. Markeringen ligger inom fastighe-
ten Sekretdren 3. Fornldmningen finns sannolikt inte kvar da det skett schakt och
byggnation i flera omgangar inom det markerade omradet som numera &r hirdgjort.

BehovsbedOmning - miljokonsekvensbeskrivning
Detaljplanen behandlar till storsta delen fastigheter med befintlig industribebyggel-
se eller mark planlagd for industri i tidigare skeden. I planomradet ingér dven Ti-
dans strandomrdde som anyo sdkerstills som park eller naturomrade. Férandringen,
1 forhallande till tidigare planering, dr inférande av anvdandningsédndaméalet Verk-
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samheter (Z) inom befintliga industrikvarter samt en minskning av det oexploate-
rade industriomradet till formén for friluftsomraden med bl a odlingsmdgjligheter.
Samhillsbyggnad bedomer att fordndringen inte medfor betydande miljopaverkan
varfor miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ej behovs. Léansstyrelsen delar kommu-
nens beddmning.

Kommunala beslut i dvrigt

Byggnads- och trafikndmnden har, 2018-04-24 stéllt sig positiv till en ans6kan om
planbesked fran dgaren till Sekretiren 1. Ursprungligen var tanken att utdver
industri &ven mdjliggora detaljhandel och kontor samt att del av industrimarken i
sOdra delen av planomradet dndras till bostadsdndamal. Efter samradsskedet har
Sekretéren salts till nya dgare som inte dnskar handel och kontor. Samtidigt har
tidigare foreslagna bostéder utgétt for att tillmotesgd synpunkter om att bevara
jordbruksmark och inte férsvéra industriindamal.

Bygg- och trafikndmnden har darfor reviderat planuppdraget till att dndra gillande
detaljplan for hela industriomrddet sa att den forutom industri med partihandel (J)

dven medger verksamheter (Z) och anldggandet av ett mindre omrade for odlings-
lotter pd tidigare industrimark omedelbart vister om Jarnvagsgatan.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER

Pagaende markanvandning
Se Rubriken ”Bebyggelseomraden”.

N ° N

Natur, kultur och rekreation

Mark, vegetation och djurliv

Befintliga férhallanden

Marken bestér till storsta delen av industrier med byggnader, korytor och grismat-
tor eller impediment. Inom industrifastigheterna ar vegetationen sparsmakad. I
planomrédets sydvéstra horn finns oanvind industrimark som dr utarrenderad och
odlas eller betas.

Utmed Tidan ligger en 100-170 m bred naturmarkszon. Inom denna finns mindre
omraden med dngs- och hagmarker, betesmarker och vardefull 16vskog. I detta om-
rade finns ett rikt fgelliv, smavilt, rddjur m fl. Stora delar av strandzonen har av
Riksantikvarieimbetet markerats som ett skyddsvart omrade med kulturhistoriska
fortecken. Strandskyddet dr upphévt inom hela planomradet.

Féréndring

Strandzonen behalls som ett naturomrade. Strandskyddsomradet omprévas nér ny
plan upprittas. Det foreslas bli infort inom 100-meterszonen fran Tidans strandlinje
och inom de vattenomraden som ingar i planen.
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Stads- och landskapsbild

Befintliga férhallanden

Stadsbilden domineras av befintliga industribyggnader som ofta har en kontorsdel
som vetter mot omgivande gator. Bebyggelsen har varierande &lder och utseende.
P& fastigheterna finns relativt mycket upplag av diverse material och en del impe-
dimentmark.

Strandzonen upplevs som naturmark med en relativt stor andel tuviga griasytor
(betesmark) utan hogre vegetation. Utmed Féagelviksleden och i det sydvéstra hor-
net av planomradet finns mindre omrdden med bade trdd- och buskvegetation.

Féréndring

Komplettering med industribyggnader sdder om Sekretdren 1 kommer att upplevas
som en del av befintligt industriomréde. Denna bebyggelse exponeras 1 huvudsak
fran Tidan. Strandzonens naturkaraktér bevaras. Pé ett omrade i anslutning till
Jarnvigsgatan mojliggdrs odling 1 form av kolonilotter eller liknande. Mellan
befintliga bostdder soder om planomradet i Hérnebo och det kvarliggande
industriomradet mellan Jarnvédgsgatan och Tidan sparas ett betydande omrédde med
naturmark eller betesmark dir fordndringen ej mérks eller blir liten.

Det finns anledning att se dver de delar av planomrédet som berors av Gestaltnings-
program for Tibro tatort (exempelvis utformningen av Jarnviagsgatan, gestaltningen
av Fagelviksleden m.m.).

Topografi

Befintliga férhallanden

Marknivéerna varierar fran ca + 106,5 m i strandlinjen utmed den lugnt flytande
Tidan till ca + 121 m pa toppen av de naturliga kullarna i sydvést och pa négra
hogar med upplagda massor inom industriomradet.

Féréandring
Planforslaget innebér inte nagra storre fordndringar av markens hojdlage.

Geotekniska forhallanden

Befintliga férhallanden

Marken har undersokts av fastighetsdgare 1 samband med tidigare byggnationer.
Kommunen har inte tillgdng till dessa undersokningar. I kommunens arkiv finns en
undersokning dér den invallade snétippen ligger. Denna undersokning visar att det
under ett grunt lager av friktionsjord finns silt och lera som &r relativt 16s ner till
friktionsmaterial pa djup som varierar mellan 6 och 10 m. Marken ér stabil och
ndgon risk for ras eller skred foreligger ej forutsatt att den inte belastas med mer dn
ca 70 kN/m?. Markbeskaffenheten #r typisk for stora delar av Tibro titort men
djupet till fast botten varierar.

Féréndring

Da den obebyggda kvartersmarken, pd ca 170 meters avstdnd fran Tidan, ligger pa
nivaer och marktyper som tidigare bebyggts utan problem har inga nya markunder-
sOkningar genomforts. Oavsett markens beskaffenhet ska markundersékning dock
redovisas i samband med bygglov for storre ny- och tillbyggnader.
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Hydrologiska forhallanden

Befintliga férhallanden

Hela Tibro tétort ligger 6ver ett stort grundvattenmagasin. Inom planomradet anger
SGU uttagsmojligheterna till 1-5 1/s och att det 6verlagras av ett tdtande jordlager.
Enligt kommunens vattendversikt hor detta grundvattenmagasinet inte till de som
prioriterats. Det ytliga grundvattnet har uppmatts till en dryg halvmeter under be-
fintlig markyta i de laglinta omradena mellan Tidan och Sekretdren 1. Narmast
Tidan varierar grundvattenytan med vattennivan i Tidan.

Féréndring
Se rubriken Dagvatten”.

Miljoférhallanden

Miljokvalitetsnormer

Befintliga férhallanden

Planomradet berors av normer for luftmiljo och buller. Halterna av luftférorenande
dmnen &r 1aga 1 hela Tibro och dverstiger ingenstans i samhéllet gdllande miljokva-
litetsnorm, enligt métningar vid olika tidpunkter i titortens centrala delar. Industri-
bullret har minskat pé flertalet fastigheter da flera lokaler for tillverkande industri
numera anvénds for lager och icke bullrande verksamheter. Etableringen och ex-
pansionen av Tibro sag har ddremot skapat en problematisk situation med ett antal
klagomal fran boende soder om planomrédet.

Féréandring

Planéndringen innebér ingen egentlig skillnad i forhéllande till nuldget. Gatusyste-
met tél 6kad trafik och industriverksamheterna dr inte direkt kénsliga for trafikbul-
ler. Se dven rubriken “Stérningar”.

Buller och utslépp till luft frdn industrin forutsétts f6lja de regler som giller gene-
rellt for verksamheter, "Externt industribuller” respektive gransvirde for utslépp till
luft enligt givna tillstdnd. Planomradet &r relativt 6ppet och har god ventilation samt
forharskande vindriktning frén sydvist, vilket tillsammans med en minskning av
industrimarken innebir att storningsnivaer fran industrin vid befintliga nérliggande
bostidder utanfor planomradet blir oférdndrade gentemot nuldget. De bullerstérnin-
gar, som Tibro Sag genererar, hanteras med stdd av miljobalken vid tillsyn. Bul-
lerddmpande atgérder ska vid behov utforas av verksamhetsutdvaren.

Dagvatten fran dnnu oexploaterad industrimark ska tas om hand och férdrdjas inom
aktuell fastighet vilket &ven innebir viss rening av vattnet innan det via diken nér
recipienten Tidan. Miljokvalitetsnormer for vatten bedoms inte dverskridas pé
grund av planforslaget.

10
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Férorenad mark och radon

Befintliga férhallanden

Fastigheterna Sekretdren 1 samt Skdnken 3, 4, 5 och 6 har markerats 1 ldnsstyrel-
sens EBH-stod som potentiellt fororenade omraden pa grund av tidigare eller nu-
varande verksamhet. Fastigheterna dr dock inte undersokta och inte riskklassade.
Nedanstaende uppgifter har tillhandahéllits av MOS (Miljéférvaltningen Ostra
Skaraborg).

Sekretéren 1
Kan finnas halogenerade 16sningsmedel frén ytbehandling av tra.

Skéanken 3

Kan finnas fororeningar fran mdobeltillverkning och sagverk, dock har det ej
forekommit doppning/impregnering.

Skédnken 4

Kan finnas fororeningar fran ytbehandling av tré.

Skéanken 5
Kan finnas fororeningar fran ytbehandling av tra.

Skénken 6
Kan finnas fororeningar fran ytbehandling av trd och fysikaliska processer fran
behandling av metaller.

Halterna av radon dr laga i hela Tibro kommun enligt 6versiktsplanens redovisning.
Markens beskaffenhet med téta jordlager inom planomridet understryker denna
bedomning.

Rekommendation

Lénsstyrelsen patalar i sina yttranden lampligheten av att en riskbeddmning (MIFO
fas 1) genomfors for hela planomréadet. Da det inte finns nigra indikationer pa foro-
reningar inom oexploaterad mark eller naturmark anser Samhillsbyggnad att det
inte finns behov av en samlad utredning for dessa omraden. Samhéillsbyggnad ar
dock 6ppen for medverkan 1 en sddan utredning inom exploaterade fastigheter om
finansiering och tillgénglighet kan sdkerstéllas.

Bullerstérningar
Inom planomradet foreslas inga storningskinsliga verksamheter.

Risker och sakerhet

Skred och hoga vattenstand

Befintliga férhallanden

Ras och skred forekommer ej. Den geotekniska undersdkningen inom del av Hone-
bolet 1:251 visar att strandomrédet inte ar skredbendget i denna del. MSB/ SWECO
genomforde 2008 en dversiktlig stabilitetskartering for vissa delomréden inom
Tibro kommun. Utredningen visar att stabiliteten dr god 1 den undersokta delen
inom planomrédet, vilken omfattar ca 350 m av Tidanstranden sdder om bron for
Fagelviksleden.
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“Oversiktligt dversvimningskartering lings Tidan”, Riddningsverket/SWECO
2006-09-29 visar att de laglanta maderna narmast Tidan kan 6versvimmas vid hog-
vattensituationer enligt uppgifter om hogsta flode frain SMHI. Redovisat kartmate-
rial tyder pa att Tidans vattenyta i det aktuella avsnittet kan stiga upp emot nivan +
108,0 m 6 h vid ett berdknat 100- arsflode eller "hogsta flode”. Dessa floden
bedoms técka in de av ldnsstyrelsen efterfragade berdkningarna vid skyfall.

Bedbmning
Utredningen visar att versvimningen kan ske inom delar av naturmarken men att
vattnet inte nér befintliga industrifastigheter eller annan kvartersmark.

Trafikolyckor

Befintliga férhallanden

I omrédet finns idag en viss risk for olyckor och incidenter, bland annat pd grund av
att manga industrifastigheter har breda och oreglerade utfarter till gatunitet. Hastig-
heterna dr dock 14ga och risken for allvarliga olyckor i trafiken beddms som liten.
Enligt flera fastighetséigare dr in- och utfarter placerade sé att gatan méste anvindas
vid angoring med l&nga fordon.

Féréandring

Generellt foreslas i kommunens gestaltningsprogram tydligare in- och utfarter fran
verksamheter dér detta 4r mojligt och tydligare markering av gréns mellan fastighet
och gata samt markering av GC- bana vid ena sidan. Se dven rubriken ’Gator och
trafik”. Korsningen Hornebovigen - Fagelviksleden strax dster om planomradet
kommer att byggas om till en cirkulationsplats med en ny GC-port under Fagelviks-
leden, vilket 6kar sdkerheten i1 direkt anslutning till planomradet.

Farligt gods

Befintliga férhallanden

Fagelviksleden utgér en s k sekundér led for farligt-gods-transporter. Den hade
3780 fordon ADT vid en métning 2017 varav 430 tunga fordon. En uppskattning av
antalet fordon med farligt gods pé en primér led brukar sittas till ca 4 %. P4 en
sekundér led bedoms att procentsatsen ar lagre, kanske 2 %. Sannolikt uppgar dessa
fordon till mindre &n 10 per dygn.

Féréandring

En riskutredning skulle enbart appliceras pa befintliga fastigheter som till Gverva-
gande del dr bebyggda med industribyggnader mot Fagelviksleden. Den skulle
enligt kommunens formenande inte leda till ndgra atgirder i nuldget. Samhalls-
byggnad har istéllet kompletterat planen med en bestimmelse om att en riskutred-
ning ska genomforas om och nér befintliga fastigheter ska dndras vasentligt i de
delar som vetter mot Fagelviksleden.

Bebyggelseomraden

Nedan foljer en genomgang av befintliga verksamheter inom planomrédet och de
omraden som foreslas for ny exploatering av industri och verksamheter.
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Genomgangen gjordes i samband med att planarbetet pdborjades under véren 2018
och har justerats dir ny information finns.

Sekretéren 1

Befintliga férhallanden

Lokaler, om ca 38 000 m? bya (Den area som dr bebyggd pa marken. Dir byggna-
der har mer 4n ett plan dr lokalarean storre). Lokalerna har tidigare anvénts for mo-
beltillverkning med en kontorsdel i tva plan mot Figelviksleden (Tuaverken, Swed-
wood m fl) men idag anvénds de till stora delar for lager. SA-PRIM AB, som finns
pa annat hall i Hornebo, dgde fastigheten fram till hosten 2018, d& MIO forvarvade
den. For nérvarande sysselsitts mellan 15 och 25 personer pé fastigheten.

Féréndring

Den nya fastighetsigaren avser att fortsittningsvis nyttja industrilokalerna for
huvudsakligen lagerindamal inom MIO-koncernen. Mo6jlighet att hyra ut kontors-
lokaler 1 befintlig kontorsdel &r tillatet utan bygglov inom de forutsittningar som
ges av befintlig byggnads utformning. Denna bedomning géller under forutsittning
att de nya verksamheterna inte har sddan karaktir att det genererar &ndrade
trafikfloden eller annan omgivningspéverkan jamfort med ursprunglig verksamhet.

Sekretdren 2

Befintliga férhallanden

Lokaler om ca 1 700 m? bya, som inrymmer Svennes Lager och logistik AB samt
Uno Johanssons Akeri AB med gemensamma kontor och forrddshallar. Foretaget
bedriver lagerhallning och transport av gods. For ndrvarande har foretagen 7 an-
stdllda och 5 lastbilar.

Féréandring

Fastighetsdgaren har prelimindra planer pa att ersitta befintlig télthall med en mer
permanent hall for foretagets fordon samt komplettera lagerytorna med en dubb-
lering av befintlig hall.

Sekretédren 3

Befintliga férhallanden

Lokaler om ca 470 m? bya, anviinds som tréiningslokal (Energilyftet) och forrad/
verkstad. Inom fastigheten arbetar 1-3 personer. Del av fastighetens markomrade
hyrs ut av dgaren till ett foretag som hanterar massor, frimst matjord.

Féréndring

Fastighetsdgaren anger att han tinker fortsitta med nuvarande verksamhet utan
storre fordndringar under de ndrmaste aren. Det kan bli aktuellt att riva ett av de
mindre husen och dven forbittra parkeringsmojligheterna pé fastigheten.

Skanken 2

Befintliga férhallanden
Lokaler om ca 3 400 m? bya, som periodvis anvints for lagerforsiljning av méobler.
Fastigheten dgs numera av Prisma Teknik AB som tillverkar gatuarmaturer m m. I
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en mindre del av lokalen finns f n en ensamforetagare 1 mattliggningsbranschen.
Prismateknik sysselsétter ca 40 personer, varav 37 i1 Tibro.

Féréndring

Fastighetsdgaren bedomer att befintliga lokaler svarar mot foretagets behov under
de narmaste aren. Det finns ddremot idéer om att anldgga en trafikal demonstra-
tionsanldggning pa tomtens obebyggda del, dér foretagets olika produkter kan visas
for kunder men ocksa upplatas for t ex trafikundervisning.

Skénken 3

Befintliga férhallanden

Pé fastigheten, som 4gs och disponeras av XL-bygg, finns ett tiotal byggnader om
ca 8 000 m? bya inklusive skiirmtak. Det férekommer 4ven upplag av byggmaterial
1 det fria. Foretaget har 10-15 anstéllda. Fastigheten samarbetar med sdgverket pa
Skénken 11. Timmer och virkestransporter kan kora mellan fastigheterna.

Féréndring

Fastighetsdgaren avser att utveckla pagaende verksamhet med badde dkade volymer
och fler produkter. Direktforbindelsen till Sagverket tas bort och sédgverkets inhyr-
ning avslutas.

Skénken 4

Befintliga férhallanden

Lokaler om ca 5 100 m? bya, som gs av Tibro Industrifastigheter AB. Fastighets-
dgaren hyr ut lokaler till bl a TreeFurn, Piggatorps Bygg och Kallstroms Elektriska.
Lokalerna dr fullt utnyttjade. P4 fastigheten sysselsitts ett 10- tal personer.

Féréandring
Fastighetsdgaren avser att fortsitta med uthyrningsverksamhet.

Skénken 5

Befintliga férhallanden

Lokaler om ca 12 600 m? bya, som #4gs av Rol Fastigheter AB och inrymmer
TreeFurn AB, vilka tillverkar specialinredningar. Foretaget har ca 35 anstéllda.

Féréndring
Fastighetsdgaren och hyresgisten avser att fortsitta med de pagaende koncepten.

Skénken 6

Befintliga férhallanden

Lokaler om ca 8 800 m? bya, som igs av Tibro Industrifastigheter AB och hyrs ut
till olika intressenter. Har finns bl a Smea med metallbearbetning, Infinitum recyk-
ling, Hjo trade och Kenson mobler. Pa fastigheten sysselsétts sammanlagt ca 25
personer.

Féréandring
Fastighetsdgaren avser att fortsdtta med uthyrning av lokaler for olika typer av
industriverksamheter.
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Skénken 7

Befintliga férhallanden

Lokaler om ca 6 000 m? bya som har anvints av Tibro kommun for bland annat
hantverksutbildning kopplad till gymnasieutbildning och kompetenscenter. Har
finns dven lokaler for kommunens arbetsmarknadsenhet och samlingslokaler for
néringslivet i Tibro kommun. Det rader i dagsldget oklarhet om fastighetens
fortsatta anvandning.

Féréndring

M h t fastighetens och lokalernas ldge mitt i ett industriomrade 4r de mest ldmpade
for industriverksamhet. Planen tillfor 4ven anvdndningsomrade verksamheter (Z),
vilket dr en jaimforelsevis bred anvdndning. Utbildningsverksamhet (utdver sddan
som medges inom anvindning verksamheter) dr oldmplig 1 ett industriomrade med
tanke pa risken for storningar och eventuella restriktioner for néarliggande
industriverksamheter.

Skénken 10

Befintliga férhallanden

Lokaler om ca 12 000 m2 bya, som édgs av Sundh Fastigheter AB och inrymmer
Sonima AB och Senab AB. Sonima som sysslar med hantering av motordelar for
fordonsindustrin sysselsdtter ca 15 personer. Senab sysslar med mellanlagring av
fast och 16s inredning och sysselsétter ca f n 7-8 personer.

Féréandring
Enligt foretrddare for foretagen kommer nuvarande verksambhet att fortgd utan
storre fordndringar.

Skénken 11

Befintliga férhallanden

Fastigheten anvinds idag for sdgverk, timmer- och virkesupplag. Sagverket ér in-
rymt i en byggnad som omfattar ca 420 m? bya. Fastigheten i dvrigt anviinds som
upplagsplats for bade timmer och sagat virke. Sagverket sysselsitter fn 8-10
personer. Sagverket har f n ca 40 timmertransporter in och ungefar lika ménga
virkestransporter ut per vecka. Fastighetséigaren bedriver genom hyresavtal viss
sorteringsverksamhet pa Skénken 3.

Féréndring

Fastighetsdgaren avser att avsluta verksamheten pa Skénken 3 och koncentrera all
verksambhet till den egna fastigheten, vilket innebér att all trafik kommer att angora
fastigheten fran Jarnvédgsgatan. Bullerdimpande atgérder har diskuterats i samband
med tillsyn enligt miljobalken. Foreliggande plan kommer inte att reglera utform-
ning eller placering av bullervallar eller motsvarande.
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Baggebolet 1:80
Befintliga férhallanden
Planlagt for gatumark (del av Fagelviksleden och Hornebovégen).

Féréndring
Ingen foréndring planeras for ndrvarande inom planomréadet.

Hénebolet 1:140

Befintliga férhallanden

Lokaler om ca 240 m2 bya, vilka anvinds som forrad. Fastigheten som &r privatagd
ligger inom planlagd mark for industri.

Féréandring

Fastigheten foreslas bli inlost av Tibro kommun. Denna del av skyddsomradet kan
anvindas for t ex friluftsandamal, koloniomride eller liknande. Befintliga byggna-
der kan dven anvindas till exempelvis forrad eller annat komplement till frilufts-
dndamaélet.

Hénebolet 1:23

Befintliga férhallanden

Planlagd mark for industri samt park- och gatumark. Hér finns ett dldre bostadshus
med uthus som hyrs ut av kommunen. Husen ska enligt hyresavtalet underhéllas av
hyresgisten men underhallet ar bristfdlligt och byggnaderna i daligt skick.

Féréandring

Pa sikt avslutas hyresforhallandet och befintliga byggnader rivs sannolikt. Den
norddstra delen av fastigheten behélls som industrimark. Den syddstra delen an-
vénds till friluftsomrdde med mojlighet till odling. Befintliga byggnader kan dven
anvéndas till exempelvis forrdd, mindre servering eller annat komplement till
friluftsindamaélet. Strandomradet sdkerstills som naturomrade.

Hénebolet 1:251 (norra delen)

Befintliga férhallanden

Planlagt for industri samt park- och gatumark. Del av strandomradet nédrmast
Fégelviksleden &r invallad och anvidnds som snotipp.

Féréandring

Industrimarken (J) behalls med tilligget verksamheter (Z). Den invallade snétippen
behalls och ges en egen beteckning (sndupplag). Strandzonen i1 6vrigt sdkerstélls
som naturomrade genom beteckningen (NATUR).

Hénebolet 1:251 (sédra delen)

Befintliga férhallanden

Del av fastigheten ar planlagd for industri och gatumark medan huvuddelen utgoér
parkmark. P4 industrimarken (inom s k prickmark finns en lada om ca 225 m? bya).

Férandring
Del av industri- och gatumarken 6vergar till NATUR. Den befintliga ladan, som
dgs av Tibro kommun, rivs sannolikt. Strandzonen sékerstélls som naturomréde.
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Service i naromradet

Befintliga férhallanden

Planomrédet ligger drygt 2 kilometer frdn Tibro centrum dér det finns bade offent-
lig och kommersiell service. Skolor och forskolor finns pé ndrmare hall.

Féréndring
Ingen fordndring planeras.

Friytor

Rekreation samt park och naturmiljé

Befintliga férhallanden

Utmed Tidan finns 1 géllande planer en 100-200 m bred frizon betecknad som
parkmark. Inom denna zon finns bl a en markerad vandringsled — Aleden,
betesmark och traddungar.

Féréndring
Inga principiella forandringar planeras. Omréadet betecknas som naturmark och
strandskydd infors.

Gator och trafik

Gatunit och biltrafik

Befintliga férhallanden

Bebyggelsen nas fran omgivande gator — Hornebovégen, Jarnviagsgatan och Stigsta-
holmsvégen. Tillaten hastighet pd dessa gator dr 50 km/tim. Hérutéver finns en pri-
vat gata i1 den véstra kanten av fastigheten Sekretéren 1. Denna gata, som dr ca § m
bred, dr den enda enskilda anslutningen till Figelviksleden. Fagelviksleden, som
hade ca 3 780 fordon ADT vid en mitning 2017, utgdr dven allmin vig 201. Till3-
ten hastighet dr 60 km/tim. Den &r dven en s k sekundér led for farligt gods.

Féréandring

Fran Jarnvégsgatan foreslas en ny industrigata soder om Sekretéren 3 for atkomst
till planerade industritomter vaster om fastigheten. For gatan reserveras ett 9 m
brett markomrade.

Trafikverkets basprognos 160401 pekar pa ca 4 700 fordon ADT pa Fagelviksleden
om den allménna trafikkningen raknas upp till 2040. Prognosen 1 sig 4r mycket
osdker dd ingen idag med sékerhet kan siga hur vi transporterar personer och varor
om ca 20 ar. Samtidigt kommer forhoppningsvis en storre andel méanniskor att
cykla eller anvédnder andra transportmedel 1 framtiden, vilket kan avridknas. Da
trafiken dessutom varierar inom vida granser for olika typer av verksamheter &r det
praktiskt taget omojligt att uppskatta nettot av tillskott och minskningar. Det kan
dock konstateras att gatunitet har god standard och bedoms ha kapacitet f6r en
ganska kraftig 6kning av trafiken.

Av sikerhetsskil foreslas att befintliga anslutningar av industrifastigheter till det
lokala gatunétet styrs upp och gors tydligare.
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I kommunens gestaltningsprogram fréan 2013 foreslas forbéttring av befintliga indu-
strigator med tydligare markeringar mellan gata och industrifastighet, markerade
GC- banor och bittre gatubelysning och skyltning. Skissen nedan ir breddmaéssigt
tillampbar péd Jarnviagsgatan.

Fastighetsgrans Fastighetsgrans

10.00m

[ WA AR

240m 7.00m 0.60m
s -

GC-bana Kérbana mableringszon

Utdrag ur Gestaltningsprogram 201 3.

Kollektivtrafik

Befintliga férhallanden

Nérmaste busshallplats finns vid korsningen Fagelviksleden/Hornebovagen utanfor
planomridets norddstra horn. Resecentrum pé drygt 2 km avstand fran planomra-
det, har ett stort utbud av bussturer mot framst Skovde men ocksé Karlsborg.

Féréndring

Behovet av busstrafik bevakas och omprovas efter hur behoven foréndras. For nir-
varande planeras forbéttring av befintlig busshéllplats och anpassning av densamma
till den nya cirkulationsplatsen.

GC-véagar och GC-trafik

Befintliga férhallanden

Utmed Fégelviksleden finns en separat GC-vig. Gatundtet 1 Ovrigt saknar trottoarer
eller GC-banor. Parallellt och véster om Jarnvéigsgatan finns en dldre vagstrackning
med anslutning till Stigstaholmsvégen, vilken anvénds som framfart till 8krar och
gardsbebyggelse. A-leden, som ir en enkel vandringsstig (naturstig) utmed Tidan
passerar planomradet.
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Féréndring

I kommunens gestaltningsprogram frdn 2013 foreslas markerade GC-banor och
battre belysning inom industriomradenas gatunét. Planens genomforande omfattar
inte atgirder som foreslas i gestaltningsprogrammet pa grund av radande ekono-
miska omstdndigheter under planens genomforandetid. Se 4ven ovan under
”Gatunit och biltrafik”. Den befintliga dkervédgen (ca 3-4 m bred grusvig med all¢)
ligger kvar och underhélls fram till den nya industrigatan. Akerviigen ger dtkomst
till foreslaget friluftsomrade med odling samt befintliga byggnader pa fastigheten
Honebolet 1:23. Utmed Horneboviagen planeras ocksa pa sikt en ny GC-vig som
dven ingdr i syddstra hornet av planomrédet.

Parkeringsbehov

Befintliga férhallanden

Parkering sker idag pa tomtmark. D4 parkeringsforbud inte inforts dr det &ven moj-
ligt att parkera pa gatundtet. Hornebovégen dr s k huvudled varfor det med automa-
tik rader parkeringsforbud péa denna vig.

Féréndring
Inga fordndringar planeras for befintliga fastigheter. P4 nya industrifastigheter ska
marken ordnas sa att all parkering kan ske pa tomtmark.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Befintliga férhallanden
Kommunala VA-ledningar finns i omgivande gator. All bebyggelse dr ansluten.

Féréndring
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsniit.

Dagvatten

Befintliga férhallanden

Regnvatten infiltrerar delvis pa befintlig tomtmark, medan tak- och drénerings-
vatten avleds via ledningar. Huvuddelen av dagvattnet slidpps 1 ett dike och ett
efterfoljande fordrojningsmagasin i form av en vatmark norr om planomridets
nordvéstra del. Dagvatten fran planomradets nordostra del leds via ledningar, diken
och fordrojningsmagasin till Tibrobdcken. Dikena mynnar i Tidan. Dagvatten fran
den véstra delen av Sekretéren 1 avleds till befintliga diken 1 betesmarken mellan
fastigheten och Tidan. Se karta pd nésta sida, vilken visar avrinningsomraden for
dagvatten.
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Teckenforklaring

Avrinningsomrade

@ Ytbyggda dagvattenanlaggning (tex kvavefalla)

Vattendrag

@ Ev. framtida dagvattenanlaggning
- Dagvattendammar

Avrinningsomrdden dagvatten.

Féréndring

Dagvatten fran den véstra delen av Sekretiren 1 bor 14ggas om sa att det fordrojs
inom den invallade snétippen innan det nar Tidan. Dagvatten fran de nya industri-
tomterna bor ledas samma vag.

Viarme

Befintliga férhallanden

Huvuddelen av industribebyggelsen &r ansluten till Nevels industriella fjarrvarme-
nét. Individuell uppvarmning forekommer ocksa.

Rekommendation
Alla fastigheter bor pé sikt anslutas till fjirrvarmenétet. Miljovénliga och energi-
snala alternativ, som t ex bergvdrme, ska viljas dér individuell 16sning foredras.
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El, Tele och IT

Befintliga férhallanden

Tibro Energi svarar for el- och IT- nét i omradet. Skanova ansvarar for telenétet.
Transformatorer finns pa méanga stillen inom de bebyggda fastigheterna.

Féréndring

Ny bebyggelsen kan anslutas till Tibro Energis nét for el och fiber. Vid stora ener-
gibehov kan nitet behdva forstarkas med ytterligare transformatorer nagot som
bedoms kunna ske pé respektive fastighet eller i skyddsomradet mellan industri och
bostidder. Bredbands- eller mobiltelefoni dr de alternativ som star till buds for
telekommunikation.

Avfall

Befintliga férhallanden

AOS svarar for avfallshanteringen i Tibro kommun. Idag sker individuell himtning
pa varje fastighet.

Féréndring
Ingen forandring planeras.

Réaddning

Befintliga férhallanden

Angreppsvagar vid rdddningsinsatser dr och forblir befintliga gator som nér varje
fastighet eller byggnad. Den befintliga bebyggelsen nas inom 100-150 m frén tolv
befintliga brandposter.

Féréndring
Brandposterna kan behdva kompletteras nér ny industrimark tas i ansprak.
Eventuella kompletteringar ska ske i samrdd med rdddningstjansten.

Sociala fragor

Tillganglighet

Befintliga férhallanden

Flertalet industrifastigheter dr forhéllandevis plana och har goda forutsattningar for
bra tillgdnglighet 1 utomhusmiljén och vid entréer.

Rekommendation

Béde nya utomhusmiljoer och nya byggnader for verksamheter forutsétts bli
utformade med god tillganglighet for olika typer av funktionsnedséttning. Inom
parkeringsplatser bor 3-4 procent vara s k handikapplatser.
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Folkhilsa
Befintliga férhallanden

Omradet innehéller endast A-leden som ordnad anliggning for rekreation. Under-
hallet dr dock eftersatt.

Féréndring/rekommendation

Planen sikerstiller stora omrdden for rekreation och motion och skapar mdjlighet
till odling t ex 1 form av kolonilotter. Planen véntas pa detta sitt medfora positiva
effekter for folkhdlsan. Tillgénglighet till hela friluftsomrédet bor forbittras liksom
underhéllet av A-leden.

Administrativa fragor

Bygglovsplikt och planavgift

Bygglovsplikten har utdkats 1 forhdllande till det som géller generellt inom detalj-
planelagt omrade. Pa plankartan har en bestimmelse inforts, om krav pé riskanalys
m h t farligt gods vid storre fordndringar av industrifastigheterna narmast
Fagelviksleden

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov enligt den taxa som faststélls
av kommunfullmiktige.

Strandskydd

Strandskyddsforordnande har inforts inom del av planens NATUR-omréde d v s
inom 100 m fran Tidans Ostra strand, samt pa den av vatten omslutna 6n och inom
planens vattenomréde.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handlidggs enligt reglerna for standardforfarande. Foljande tider géller
preliminért for planarbetet.

Samréd: juni-aug 2018
Granskning:  jan-mars 2020
Antagande: maj 2020
Laga kraft: juni 2020

Tidplanen ovan forutsitter att det inte intréffar nagra allvarligare komplikationer
under planprocessen och att antagandebeslutet inte 6verklagas.

Genomférandetid

Genomforandetiden upphor 5 ar fran ndrmsta halvérsskifte efter det datum dé de-
taljplanen vinner laga kraft. Fore genomforandetidens utgang far, mot berdrda
fastighetségares vilja, detaljplanen dndras eller upphédvas endast om det &r néd-
vandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses
vid planldggningen. Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frihet att
andra eller upphéva planen. Detaljplanen géller dock dven efter genomfGrande-
tidens utgang, tills den dndras eller upphévs.

Huvudmannaskap m m
Tibro kommun &r huvudman for all allmén platsmark. Trafikverket dr vighallare
for Fagelviksleden, vig 201.

Ansvarsfordelning - avtal

Tibro kommun ansvarar for atgirder inom gatumark (inkl VA-ledningar), NATUR,
vattenomraden och N samt en oversiktlig undersdkning av grundférhallanden och
avstyckning 1 samband med forsdljning av mark for nya verksamheter. Vid {orsalj-
ning av mark kan annan uppdelning av ansvaret avtalas. Nevel AB ansvarar for
fjarrvirmendtet dir inte annat avtalats. Tibro Energi ansvarar for el- och IT-nit.
Agarna till industrifastigheterna svarar for alla atgéirder inom respektive fastighet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ny fastighetsbildning behovs inom nyexploateringsmarken for industri. Tibro kom-
mun tar initiativ till detta och anser att det kan ske i samband med forsdljning av
industrimark.

Efter forvérv av fastigheten Honebolet 1:140 bor en ny fastighet bildas for kvarteret
Ni. Tibro kommun tar initiativ till dessa fordndringar och behéller dgandet for hela
den nya fastigheten.

Inom planomradet finns rester av samfalld mark for bl a vég, s1. P4 sikt bor denna
regleras bort. Tibro kommun tar initiativ till denna forédndring.
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e

Samfallighet 51 bar
pé sikt tas bort

]
[
™ Hyreskontrakt for
bostad galler tw

Fastigheten |&ses in
av Tibro kommun

Hyreskontrakt sags
upp och ladan rivs =

Fastighetsbildning

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Gillande servitut framgér av upprittad fastighetsforteckning. Samhallsbyggnad ser
for ndrvarande inte ndgot behov av gemensamhetsanldggningar.
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Ekonomiska fragor

Plan- och byggnads anlaggningsekonomi

Tibro kommun svarar for plankostnader under planarbetet. I samband med bygglov

tas en planavgift ut enligt beslutad taxa.

Kommunen tar inte ut ndgon gatukostnad. Anslutningsavgifter for VA tas ut enligt

faststalld taxa om inte annat avtalas.

Behov av kompletteringar pé el och IT-nét utfores av Tibro Energi inom ramen for

gillande avtal och taxor om inte annat avtalats.

Nevel AB bekostar kompletteringar och underhall av det industriella fjarrvirme-
nétet fram till leveranspunkten pé respektive fastighet. Oftast ligger denna punkt
inne 1 respektive byggnad.

Kommunens kostnad for genomforandet av planen bedéms uppga till ca 1 Mk,
varav ca 500 000 for ny industrigata. Med ett forséljningspris om 25 kr/m? for
industrimark gar utgifter och intékter nagorlunda jamt upp.

Tekniska fragor

Utredningar
Vid behov ska detaljerad geoteknisk undersokning redovisas tillsammans med
ansokan om bygglov. I ldgen nira Figelviksleden kan en riskanalys behdvas.

Dokumentation och kontroll

De befintliga byggnaderna inom planomridets sydvéstra del bor fotodokumenteras

fore rivning. Bygg- och anldggningsarbeten kommer att kontrolleras av kontroll-
ansvarig och sakkunniga.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser av eventuell avvikelse fran éversiktsplan

Planforslaget avviker fran den géllande f6rdjupningen av oversiktsplanen vad avser
nyexploateringsomraden for industri. I foreliggande detaljplan foreslds ett mellan-
ting mellan gillande fordjupning och géillande detaljplan. Konsekvensen i1 forhal-
lande till fordjupningen blir att omfattningen egentligen forblir ofordndrad men att
placeringen dndras. Géllande planer medger industrimark éver mycket stora delar
av planomradet.

Miljokonsekvenser

Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget gor mindre vald pd landskapet genom att de hogsta och mest kuperade
delarna bevaras som naturomrade vilket ocksé tjanar som skyddsomréde mellan
befintliga bostdder och industri. Bebyggelse pd den obebyggda industrimarken
soder om Sekretéren 1 kommer att samverka pa ett bra sdtt med den befintliga in-
dustribebyggelsen. Tidan kommer dven fortsdttningsvis att ringla fram 1 ett relativt
orort strandomrade som dr ca 115 - 170 meter brett. Har och déar forekommer bete,
som utgor ett trevligt inslag i stadsmiljon.

Risker och stérningar

Pé ndgra av industrifastigheterna har det bedrivits eller bedrivs verksamhet som har
eller kan fororsaka markfororeningar. Enligt samrad med foretridare for MOS ir
riskerna for ménniskors hélsa sma sa lange industriverksamhet pagar pa dessa fas-
tigheter.

Gillande generella regler for Externt industribuller” forutsétts foljas av industrin.

Natur- och kulturmiljo

PlangenomfGrandet tar inte 1 ansprak ndgra omradden med forhdjda naturvérden.
Naturmarken och betesmarken utmed Tidan och i sydvéstra delen av planomradet
sakras som natur- och kulturmark. Huvuddelen av den éldre vigen véster om
Jarnvéigsgatan behalls tills vidare och innebar att landskapets tidigare struktur kan
avlésas i terrdngen. Vissa historiska vérden skulle forsvinna om rivning genomfors
av ladan pa Honebolet 1:251 och senare dven bebyggelsen inom Honebolet 1:140
och 1:23.

Miljomal

Begriinsad klimatpdaverkan, Frisk luft

Plangenomforandet har viss betydelse for miljomalet om begrdansad klimatpéver-
kan. Halterna av luftféroreningar kommer sannolikt att 6ka ndgot inom planomré-
det da verksamheter och trafik véntas 6ka. Géillande miljokvalitetsnormer for luft-
fororeningar bedoms kunna innehéllas da bakgrundshalterna &r 1aga i omradet.
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Sociala konsekvenser

Planen forbéttrar forutséttningarna for rekreation och motion da friluftsomraden
med odling sékerstélls genom planbestimmelser och/eller strandskydd.

Fastighetskonsekvenser

Se fastighetsrittsliga fragor under "Genomforande”.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen paborjades av f.d. stadsarkitekt Bo Jonsson t.0o.m. augusti 2018 och
fortsattes ddrefter Leif Ahnland i samarbete med plan- och byggchef Katarina
Kjellberg som har bidragit med underlagsmaterial och ritat plankartan.

Tibro kommun

SAMHALLSBYGGNAD
Leif Ahnland Bo Jonsson Katarina Kjellberg
Stadsarkitekt Ark SAR/MSA Plan- och byggchef
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Inkomna yttranden

Detaljplanen for Kv Sekretéren m fl, Tibro, Tibro kommun, har varit foreméal for granskning under
perioden 10 februari - 16 mars 2020. Under granskningstiden har foljande yttranden kommit in fran
myndigheter, férvaltningar, organisationer, foretag och enskilda.

Med synpunkter:

20-03-03 Lénsstyrelsen

20-03-16 Lantmaéteriet

20-02-11 ROS (Riddningstjinsten Ostra Skaraborg)
20-03-09 Lars Appelgren (dgare till Sekretdren 3)

Utan synpunkter:
20-03-23 SOC (Socialndmnden)

Inkomna yttranden med synpunkter

Lansstyrelsen Vistra Gotalands Lin
Yttrande

e Riksintressen skadas ej, mellankommunal samordning blir ej oldmplig, miljokvalitetsnormer
och strandskydd iakttas, bebyggelse blir ej oldmplig m h t boendes och 6vrigas hilsa eller
risken for olyckor, 6versvidmning eller erosion. Lénsstyrelsen kommer inte att dverprova ett
antagandebeslut med nuvarande planutseende.

e Linsstyrelsen anser att en utredning och riskklassning motsvarande MIFO fas 1 (markforore-
ningar) bor goras for befintliga verksamheter inom omradet. Fas 1 innebér att en historisk
utredning av tidigare verksamheter gors i omradet, vilken tillsammans med pégaende
verksamhet ligger till grund for en riskklassning. Dérefter bedoms behovet av ytterligare
atgérder t ex markundersokningar och ev saneringsétgérder.

e Exploatering av icke exploaterad mark kan kréva arkeologisk undersdkning.

e Planbeskrivningen behover kompletteras med kommunens stillningstagande angéende risker
fran farligt-gods-transporter pa Fagelviksleden.

e Planbeskrivningen behover kompletteras med en hanvisning till pagaende oversiktsplane-
arbete angdende risker for 6versvidmning vid skyfall.

Bemdtande och dtgird

Tibro kommun kommer att underséka mojligheterna att géra en samlad MIFO-undersékning for hela
omrddet. Mojligheterna dr bl a beroende av kostnaden och tillgdngligheten till befintlig industrimark.
Tibro kommun anser inte att en arkeologisk utredning mdste tillkomma enbart for att tidigare plan-
lagd industrimark av tydlighetsskdl samlas i en ny plan. Ett alternativ skulle i sa fall vara att bibehdlla
gdllande plan inom den del av industrimarken som dnnu inte dr avstyckad och bebyggd.
Planbeskrivningen kompletteras angdende risker frdn farligt gods och skyfall. Det bor noteras att
utford oversvimningskartering (SWECO mfl), vilken dterges i planbeskrivningen, dr baserad pd 100-
arsflode eller hogsta flode i Tidan.
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Lantmiiteriet
e Planbeskrivningen &r otydlig nér det géller Honebolet 1:23 och 1:140. Om 1:140 ska inregle-
ras i 1:23 (huvudsakligen NATUR) maéste anvéndningsbestimmelsen vara den samma pa bada
fastigheterna. Del av 1:23 &r ocksé industrimark. Vad hinder med denna? Ansvaret for att
reglera bort samfilligheten S1 bor fortydligas.
e De juridiska konsekvenserna for varje fastighet saknas. En fastighetskonsekvensplan &r ett sétt
att belysa dessa fragor.
e Planen kan dven forbéttras enligt foljande:
- Grundkartans aktualitet bor kontrolleras och nytt datum anges p& PK (plankartan).
- Uppgift om anslutningsavgifter och gatukostnader mm bor anges i PGB (plan- och
genomforandebeskrivningen).
- Skyldigheter och rittigheter angdende inldsen av allmén platsmark bor fortydligas i PGB.
- Bestdmmelsen JZ bor skrivas isdr pa PK.
- Bestammelsen om avstand till fastighetsgrins (0 m) kan utga pa PK om den inte ar felaktig.
- Den administrativa bestimmelsen om strandskydd pa PK behovs ej.
- Det vore tydligare om genomforandetiden skrevs som x ar efter laga kraft pa PK.

Bemdtande och dtgiird
PGB fortydligas angdende fastigheterna 1:23, 1:140 och S1.

Ovriga fastighetskonsekvenser fortydligas i genomforande- och konsekvensbeskrivningarna.

Grundkartans aktualitet kontrolleras. PGB fortydligas angdende ekonomiska konsekvenser samt inlo-
sen av allmdn platsmark. JZ skrivs isdr. Avstand till fastighetsgrdins korrigeras. Den administrativa
bestimmelsen om strandskydd och illustrationslinjen bedéms ge plankartan en motiverad tydlighet.
Genomforandetiden anges enligt kommunens praxis, vilket bl a motiveras av enklare uppfoljning.

Lars Appelgren (Agare till Sekretiiren 3))
o Fastighetsdgarna vill sékerstélla att befintliga jordvallar utmed fastighetens Gstra och sddra
gréns dr forenliga med planens bestimmelser.

Bemdtande och dtgird
Planbestimmelserna utgor inget hinder for befintliga vallar.

ROS (Riddningstjinsten Ostra Skaraborg)

e Riddningstjdnsten anser att en riskutredning bor goras med hénsyn till risker med farligt-gods-
transporter pd Fagelviksleden. Planbeskrivningens formuleringar bor ses over.

Bemdtande och dtgird

En riskutredning skulle enbart appliceras pd befintliga fastigheter som till 6vervigande del dr be-
byggda med industribyggnader mot Fagelviksleden. Den skulle enligt kommunens formenande inte
leda till ndagra dtgdrder i nuldget. Samhdllsbyggnad foresldr istdllet att planen kompletteras med en
bestdmmelse om att en riskutredning ska genomfiéras om och ndr befintliga fastigheter ska dndras vd-
sentligt i de delar som vetter mot Fdagelviksleden. Forslaget fors dven in i planbeskrivningen.
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Sammanfattning

Planhandlingarna fortydligas angéende fastighetskonsekvenser och vissa planbestimmelser samt risker
fran farligt-gods-transporter och skyfall.

Byggnads- och trafiknimnden foreslis godkinna granskningsutlitandet och anta detaljplanen.

SAMHALLSBYGGNAD
Leif Ahnland Bo Jonsson
Stadsarkitekt Ark SAR/MSA
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